
Revidering af 
Grundlag for nye lokalplaner i 

sommerhusområdet



• Information om ”Grundlag”
• Principper/retningslinjer og et redskab til hjælp

• Baggrund for revision af ”Grundlag”
• Baggrund og fokus; Erfaringer og klima

• Revision af Område- og Grundniveau
• Få ændringer

• Revision af Bygningsniveau
• Størrelsen på sommerhuse, Størrelsen på udhuse, Antal bygninger, Kælder, Placering, 

Solenergianlæg mv.

• Proces vedr. ”Grundlag”

• Inddragelse af ”Sammenslutningen” og hver enkelt grundejerforening

• Politisk vedtagelse af ”Grundlag”



Principper/retningslinjer og et redskab til hjælp, når 
der laves nye lokalplaner eller når eks. lokalplaner og 
byplanvedtægter revideres.

Det er politiske retningslinjer – men de 
har ingen juridisk vægt.

Det er fortsat eksisterende lokalplaner, 
byplanvedtægter og deklarationer, som gælder.

Dispensationer behandles fortsat ud fra en 
vurdering i den konkret sag.

Information om ”Grundlag”



Baggrund for revision af ”Grundlag”



Der arbejdes fortsat på 3 niveauer
- Fokus på erfaringer og klima



Område- og Grundniveau 

- er opdateret med få ændringer



Bygningsniveau 

- Størrelsen på sommerhuse: bebyggelsesprocent, maks. størrelse, maks. længde

- Størrelsen på udhuse: bebyggelsesprocent og maks. størrelse

- Antal bygninger: ubegrænset, maks. antal bygninger, anneks i udhus

- Kælder: mulighed under sommerhus, nedgravet garager

- Højde: totalhøjde og facadehøjde

- Facader: træ, tilpassede farver

- Tag: tagformer, tagmaterialer (fokus på sedum)

- Placering i terræn: niveauplan, byggefelter, byggelinjer

- Solenergianlæg: ingen anlæg på terræn, fuldt integreret anlæg på tag



Bygningsniveau 

- Størrelsen på sommerhuse
Størrelsen skal bestemmes af en analyse i området – ny bebyggelse skal ikke være væsentlig 
større end det normale i et området

Bebyggelsesprocent på 15

Fokus på 3 størrelser (ekskl. Udhuse):
- 180 m² (plus 50 m² udhus)
- 150 m² (plus 35 m² udhus)
- 125 m² (plus 20 m² udhus)

Helt særlige områder til meget store sommerhuse – fx sommerhuse over 250 m²

Fokus på længde af de enkelte bebyggelser



Bygningsniveau 

- Størrelse på udhuse
Udhuse placeres indenfor nærzonen

Fokus på 3 størrelser:
- 50 m² udhus (sammen med 180 m² sommerhus)
- 35 m² udhus (sammen med 150 m² sommerhus)
- 20 m² udhus (sammen med 125 m² sommerhus)

Størrelsen skal bestemmes af en analyse i området – ny bebyggelse skal ikke være 
væsentlig større end det normale i et området



Bygningsniveau 

- Antal bygninger
Antallet af udhuse skal bestemmes af en analyse i området – antallet af udhuse skal 
være tilpasset det normale i et området

Mange områder har bestemmelser om maks. 2 bygninger – ét sommerhus og ét udhus 
(evt. indeholdende et anneks)

Mange områder har ingen bestemmelser om antallet af udhuse



Bygningsniveau 

- Kælder
Kælder en mulighed hvis den ikke er synlig – areal regnes ikke med

Kælder kun under selve sommerhuset

Maks. én fritlagt side på maks. 4 meter i bredden, hvis kælder bruges til garage (port 
maks. 3 meter i bredden)

Nedgravet garage ved siden af sommerhuset kan tillades



Bygningsniveau 

- Højde
Totalhøjde på 5,0 meter

Facadehøjde på 3,0 meter

Bestemmes af en analyse i området – nogle områder har huse med lavere/højere 
totalhøjde og facadehøjde



Bygningsniveau 

- Facader
Facader udføres i træ

Facadefarve tilpasses området – jordfarveskala anvendes ikke – mere præcise krav

Bestemmes af en analyse i området – nogle områder har særlige krav til farver og 
udførsel af facader



Bygningsniveau 

- Tag
Tagformer og – materialer bestemmes af en analyse i området – nogle områder har 
særlige krav til tagform og – materialer

Fokus på at sedum ikke er et alternativ til græstørv – erfaringer har vist, at det syner 
anderledes



Bygningsniveau 

- Placering
”Bærer præg af at være placeret højt i landskabet” ikke klar og  
præcis – kan ikke anvendes

Placering ud fra et fastlagt niveauplan – flere niveauplaner
fastlægges ved skrånende terræn:
- terræn ved eksisterende bebyggelse
- terrænforholdene på de tilstødende grunde
- karakteren af den omliggende bebyggelse
- skabe rimelige bebyggelsesmuligheder og adgang
- terrænregulering minimeres

Byggelinjer/byggefelter anvendes ved fx gamle kystskrænter/Lien



Bygningsniveau 

- Sammenhængende placering
Klart defineret, at byggeri 
skal være sammenhængende

Princip om nærzonen på 6,0 
meter



Bygningsniveau 

- Solenergianlæg
Solenergianlæg; fælles betegnelse for anlæg, der udnytter solens energi til fremstilling 
af strøm og varme

Solenergianlæg tillades ikke på terræn af landskabelige hensyn

Solenergianlæg der er fuldt integreret i tagmaterialet tillades i særlige områder



”Grundlag 2023” er vedtaget

”Grundlag 2023” er endelig vedtaget af Teknik- og Miljøudvalget 
den 8. maj 2023

Kan ses her: jammerbugt.dk
under Service og selvbetjening, Borger, Bolig og Byggeri, Planer, 
Masterplaner og visioner



”Grundlag”, landskabsanalyser og erfaringer

- Udgangspunktet for nye lokalplaner



Materiale fra SSJK og de enkelte grundejerforeninger

- Udgangspunktet for nye lokalplaner



Udarbejdes i 2023
- 3 nye lokalplaner i området ved Faarup Klitbakker og 

Saltum Strand



Udarbejdet i 2022/2023
- Landskabsatlas for Faarup Klitbakker og Saltum Strand



Udarbejdes i 2023
- 3 nye lokalplaner i Faarup Klitbakker og Saltum Strand

• Lokalplanforslag fremlægges til politisk behandling i september 2023

• Lokalplanforslagene offentliggøres i 8 uger - Offentlighedsfasen løber i perioden fra slutningen af september til 
slutningen af november

• Der vil blive afholdt vandringer eller borgermøder i offentlighedsfasen

• Al information om offentliggørelse af lokalplanforslagene, indkaldelse til vandringer eller borgermøder samt 
endelige vedtagelse af de endelige lokalplaner sker via digital post til borgernes e-Boks. Der vil blive sendt 
mail til fx områdernes grundejerforeninger og til SSJK. Desuden offentliggøres lokalplanforslagene i 
Plandata.dk og på kommunens hjemmeside.

• Det forventes, at lokalplanerne vedtages endeligt på de politiske møder i enten december 2023 eller i januar 
2024.
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