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Sammenslutningen af Sommerhusejere i
Jammerbugt Kommune

Kommentarer fra medlemsforeningerne
vedrgrende revision af
“Grundlaget for nye lokalplaner i
sommerhusomradet”, 2011 version

SSJIK har bedt medlemsforeningerne om at fremsende kommentarer
med krav og gnsker til revision af 2011-grundlaget.

SSJIK har opfordret formanden eller bestyrelsen til at kommentere.
Eller at indhente kommentarer fra medlemmerne.

SSIK har stillet rapporten fra Grundejerforeningen for Saltum Strand
med kommentarer til radighed for SSIK’'s medlemmer.

Kopi af mails med svar fra vores medlemsforeninger er kopieret ind i
naervaerende dokument.

Eventuelle bilag findes sidst i dokumentet.

Foreningernes mail-adresser fremgar ikke. Kontakt til foreningerne
kan findes her: www.ssjk.dk/foreningen/medlemsforeninger
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Konklusion

Fglgende punkter, der gar igen i flere af medlemsforeningernes kommentarer, skal fremhaves.

For detaljerne i kommentarer og krav se venligt neermere under hver enkelt forenings kommentarer.

1. Generelt er der gnsker om lokalplaner i omrader hvor de ikke findes.

2. Begrans den samlede bygningsstgrrelse til 150 m* hgjst 180 m? brutto i eksisterende
sommerhusomrader.

3. Sikre at bygningerne indpasses harmonisk og ikke skeemmer natur og miljg, samt skaber nabogener
bl.a. ved at begraense hgjder, taghaldning, facadelaengder og koter.

4. Ved flere bygninger pa samme grund skal de haenge sammen eller de skal samles i neeromradet.

5. Store sommerhuse skal placeres i seerlige nye omrader egnet dertil. Der skal her szerligt indtaenkes
belastning af adgangsveje, stier etc. herunder belastning af naturen.

6. Fastholdelse af lokale deklarationer. Mange foreninger frygter at nye lokalplaner szetter indholdet
af deklarationerne ud af spillet.

7. Generel modstand mod dispensationer og/eller krav om at de ikke forekommer. Flere foreninger
understreger, at de vil involveres fgr dispensation gives.

8. Flere foreninger stgtter rapporten fra workshop afholdt af Grundejerforeningen for Saltum Strand.

9. Seerlige forhold for udstykninger fra Naturstyrelsens arealer (Rgdhus Klit, Blokhus Klitplantage):
Max. 100 m? er et problem, herunder ved efterisolering af ydervaegge som tilfgjer m? til huset.

10. Enkelte foreninger fremhaever, at de allerede har velfungerende lokalplaner.
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Svinklgv Grundejerforening

Til John
Det er et stort pnske om en ny lokalplan for vores omrade.
Jeg videresender den korrespondance vi har med kommunen og vedhafte vores gnske.

Vi har kontakt med kommunen, men hvad der kommer ud af det ved jeg ikke.

Med venlig hilsen

Formand for Svinklgv Grundejerforening.
Erik Myrup

Hgjtoften 31

9600 Aars

Telefon 2124 2445

Se bilag 1
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Grundejerforeningen Tglhgj

Kzere John Hunderup, SSJK

P3 sidste generalforsamling i Grundejerforening Tglhgj i april 2022 havde vi en debat om overholdelses af
lokalplanen.

Konkret med hgjden pa jordvolde omkring vores grunde, og som angivet i referatet:

¢ Der blev en leengere debat pa mgde om emnet. Pa den ene side med gnsker om mulighed for
hgjere jordvolde end de 0,5 meter, der er geeldende i lokalplanen. Pa den anden side med gnsker
om efterlevelse af intentionerne i lokalplanens nuvaerende regelsaet for sommerhusomradet.

¢ Debatten endte med en afstemning, hvor forslaget om at vi fra grundejerforeningens side skal
indstille til kommunen, at den geeldende terraenregulering som beskrevet i lokalplanen pa max
+/- 0,5 meter, gnskes andret til max +/- 1,0 meter. Med samme hgjde mod vejen og mellem
grunde.

e Forslaget blev godkendt.

Forslaget blev indsendt til kommunen, som efterfglgende fulgte forslaget delvist. Nu med op til 1 meters
hgjde mod vejen, efter dispensationsansggning og -behandling. Ellers med overholdelse af geeldende
lokalplan. Selvom foreningen abnede mulighed for lidt videre rammer.

Sa vi kan sige, at overholdelse af lokalplanens bestemmelser fylder meget, dog med accept af og mulighed
for afvigelse, hvor det kan vaere meningsfuldt.

Mvh

Torben Brejnegaard-Nielsen

Kasserer
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Vejlauget Peter Nielsenvej/Taarnfalkevej

Kzere bestyrelse for SSJK,

Tak for jeres orientering.

Presset af en kort svarfrist kan vi bidrage med fglgende input:

1.

Hvad er det szerlige ved at have sommerhus i vores omrade?

At det er et sommerhusomrade med streg under sommerhus — et sted hvor vi kan slappe af og
koble af fra hverdagen.

Udgangspunktet for vores omrade er vel beskrevet i den nuvaerende lokalplan 151 af 7/11 1989 for
Taarnfalkevej og Peder Nielsensve;j.

Omradet er meget kuperet og det er en del af omradets saerlige karakteristika, som vi skal vi skal
beskytte. Herudover er der et stort fredet omrade, som bade skaber en oase og som er med til at
opretholde omradets oprindelige natur.

Er der forhold | gerne vil have:

a) £ndret?
At der ikke bliver opfgrt nye sommerhuse i omradet, som er voldsomt store og som ikke synes at
passe ind i det gvrige eksisterende miljg.

At der sker en ensretning af lokalplaner i omradet, hvor hovedbygningen ma vaere op til 150 m2 og
bygning 2 op til 50m2.

b) Tilladt?

Den eksisterende lokalplan redeggr fornuftigt for rammerne for bebyggelse i vores omrade — dog
gnskes justering af den tilladte stgrrelse for bygning 2, jf. ovenstaende og 2011 grundlaget.

c) Forbudt?

Store sommerhuse

Materialer der adskiller fra den eksisterende lokalplan nr. 151
Taghaeldning der ikke er mellem 15 og 30 grader

Bygninger i flere plan

Markant a&ndring af klitlandskabet ved nybygning
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3. Hvad er det vaerste der kunne ske ved at have sommerhus i vores omrade (evt. understgttet af
eksempler pa konkret byggeri/anden anvendelse vi ikke gnsker i vores omrade)?

At det bliver tilladt at bygge pa grunde, som er mindre end 2500 m2

Mvh
Ole Magnus Petersen

Formand, Vejlauget Peter Nielsenvej/Taarnfalkeve;j
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Ferbezek Ejerlaug

Kzere John Hunderup

Ferbaek Ejerlaug bestar af 150 sommerhuse placeret pa et areal pa ca. 150 ha. Udstykningen blev
gennemfgrt af Obel-familien i starten af 70’erne med grundlag i et meget stort planleegningsarbejde udfgrt
af Malthas tegnestue. Bla. blev der udarbejdet landskabsmodeller for at fa fastlagt den bedste placering af
de nye grunde og ogsa finde de bedste hustyper til grundene. For at sikre bebyggelse i overensstemmelse
med forarbejdet, blev der gennemfgrt en fredning af hele omradet - ogsa de enkelte grunde er omfattet af
fredningen - samt udarbejdet en deklaration, hvori bade ejerlauget og kommunen er pataleberettiget. Det
betyder, at mange byggesager skal behandles af Fredningsnaevnet og alle byggesager bliver behandlet af
ejerlauget. Der er derfor stor overensstemmelse mellem fredningen, deklarationen og de gennemfgrte
byggerier.

Overholdelse af deklarationens bestemmelser om byggeri har flere gange vaeret drgftet pa
generalforsamlinger. Gennemgaende har holdningen vaeret, at bestyrelsen skal sikre, at der ikke sker
overtraedelse bestemmelserne. Det har bla. medfgrt, at der er udarbejdet en strategi for at sikre, at byggeri
udfgres i overensstemmelse med deklarationen. Strategien er tiltradt af Jammerbugt Kommune. Desuden
gennemfgrer Bygge- og Deklarationsudvalget - en arbejdsgruppe under bestyrelsen - en arlig
deklarationsvandring for at sikre deklarationens overholdelse.

Som du kan laese, har vi ikke aktuelle planer om nye bebyggelsesregulerende bestemmelser. Et enkelt
forhold skal vi dog have set pa, nemlig bygningshgjderne i forhold til de skeerpede isoleringskrav.

Venlig hilsen

Knud Ngrgaard

formand Ferbak Ejerlaug
Lucernemarken 9, 9490 Pandrup
M: 9155 0501

E: ferbaek@lucernemarken.dk
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Grundejerforeningen Farup Klitbakker

Kzere John A. Hunderup, SSJK

Hermed input fra Grundejerforeningen Farup Klitbakker vedr. de krav vi har i forbindelse med nye
lokalplaner. Vi har vedlagt vores tinglyste deklaration for vores omrade.

Mvh. Bjarne Karlsen

Se bilag 2 og 3.
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Grundejerforeningen Ritmesterlyngen

Hej,

Tak for tilsendte mail og materiale. Vi stgtter op om Saltum Strands fine udarbejdelse/revision af 2011-
grundlaget - ligesom vi stgtter op om beslutninger i SSJIK. Vi er en meget lille ejerforening med 21 matrikler,
hvor grundejerne kommer fra alle "verdenshjgrner". Af selvsamme arsag har vi ikke mulighed for at samle
grundejerne til en workshop eller andet.

Tak for jeres gode arbejde.

Med venlig hilsen

Lars Halskov,
Formand

Ritmesterlyngen
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Grundejerforeningen Grgnhgj Huse Karensvej

Hej

Hermed de lovede kommentarer fra bestyrelsen i Grundejerforeningen Grgnhgjhuse Karensvej vedr.
lokalplanerne. Det er ikke saerlig omfattende, men er ikke desto mindre resultatet af flere timers diskussion
i bestyrelsen!

mvh Henrik Juul-Dam, formand

Se bilag 4
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Ejersted Klit Grundejerforening

Til John Hunderup

Tak for svar. Jeg tilsluttyer mig til de 9 punkter i Saltums mgdereferat .

Venlig hilsen. Bo Walter, formand for Ejersted Klit Grundejerforening.
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Grundejerforeningen Lynghgjgaard

Hermed tilbagemelding vedr. grundlaget for lokalplanlaegning i Jammerbugt kommune.
Grundejerforening Lynghgjgard har ingen bemaerkninger.

Hilsen

Inge Nesgard

Formand
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Grundejerforeningen @rnbjerg

Keere John

Lokalplanen for vores omrade Grundejerforeningen @rnbjerg, Kettrup Bjerge 25-004 blev
offentliggjort i august 2016 efter en fin proces hvor grundejerforeningen blev hgrt.

Grundlag var omradets tidligere deklaration.

Jeg forventer ikke der er behov at den skal revideres forelgbig, men vi har Igbende god dialog med
kommunen nar der sgges om nye tiltag som ikke var relevante i perioden hvor planen blev
udarbejdet fx bygning af vildmarksbade eller shelters pa de enkelte grunde.

Der har ikke i vores omrade vaeret dispensationssager pa de enkelte grunde der har givet
anledning til problemer.

hilsen Peter
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Lodsejerforeningen Sandkassen

Se bilag 5
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Grundejerforeningen Saltum Strandpark

Der kommer ikke noget fra stort indleeg fra Saltum Strand Park, men vi bakker om Saltum Strand og deres
indlaeg, og opfordrer til at kommunen fremadrettet ikke giver disp. Men fglger det nye 2023 grundlag, som
jo ma veere det redskab kommunen arbejder udfra, nar det er feerdig.

Mvh. Flemming Pedersen
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Grundejerforeningen Kordals Klit

Hej John

Vi har ikke yderligere specifikke gnsker/krav til "Grundlaget for nye lokalplaner" end dem der allerede
foreligger.

Vi har stor tillid til SSJK's arbejde indenfor dette omrade - iseer efter formandsskiftet i SSJK.

Mvh
Finn Tolborg

Formand for Grundejerforeningen Kordals Klit

Kastanievej 7, 9000 Aalborg
Telf. +45 40255180 Mail: finn@tolborg.dk
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Grundejerforeningen Mgllebosletten

Kaere John

Pa vegne af bestyrelsen for Grundejerforeningen Mgllebosletten svarer vi, at vi har
velfungerende lokalplaner og derfor ikke har kommentarer til revisionen af 2011
grundlaget.

Venlig hilsen
Peter Munk Christiansen

Formand

Grundejerforeningen Mgllebosletten
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Sommerhusforeningen Rgdhus Klit

Til John A. Hunderup

Hermed Sommerhusforeningen Rgdhus Klit's bidrag til jeres kommentering af "Grundlag for nye lokalplaner
i sommerhusomradet."

Med venlig hilsen

Niels Chr. Sloth
Formand
Sommerhusforeningen Rgdhus Klit

www.roedhusklit.dk

Mob.: + 452924 16 14

E-mail: formanden@roedhusklit.dk

Se bilag 6.
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Grundejerforeningen Munkens Klit Nord

Kommentarerne fra 'Munkens Klit Nord' svarer til indholdet af den indsigelsesskrivelse vi fremsendte i
forbindelse med planerne om Mega sommerhuse (vedlagt), - hvor flg. fremhaeves:

- grundenes, men isaer husenes stgrrelse, - her skal naturligvis accepteres den udvikling der vil veere i
husenes karakter

- sikring af omradets karakter, og ikke mindst bevarelse af den 'abne' natur, sikre flora og fauna samt
vildtet/dyrelivets frie feerden i omradet

- undga for teet bebyggelse sa sliddet pa naturen, og iszer stierne til havet, holdes pa et acceptabelt niveau

Med venlig hilsen

Ove Steen Nielsen
'Grundejerforeningen Munkens Klit Nord
2349 0537

ove@steenwenneberg.dk / ovesteennielsen@gmail.com

Se bilag 7.
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Grundejerforeningen Kvansletten

Kaere John

Hermed videresendes mail med vedhaftet notat som har vaeret sendt til kommentering blandt samtlige
medlemmer af Grundejerforeningen Kvansletten.

Bestyrelsen har kun modtaget positive kommentarer og ingen forslag til zendringer.
SSJK far dermed vores opbakning til at fortsaette arbejdet.

Bemaerk, som naevnt til sidst i vores notat, er der ogsa behov for at kunne handtere situationer hvor et
sommerhus ikke vedligeholdes, men blot forfalder og skeemmer omradet.

mvh

Flemming K. Fink

Se bilag 8.
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Grundejerforeningen Skovbakkely

Hej SSJK's Lokalplan-gruppe

Bestyrelsen for Grundejerforeningen Skovbakkely har pa bestyrelsesmgde i dag behandlet SSJK's
forespgrgsel om tilbagemelding pa revision af lokalplan grundlaget.

Svarmulighed 1 er mest deekkende for vores tilgang til emnet. Med den tilfgjelse, at vi gerne ser nye
generelle standarder for stgrrelser pa sommerhuse m.m. indfgrt i vores lokalplan sa snart som muligt.

Med venlig hilsen
Martin Boisen

Formand for Grundejerforeningen Skovbakkely

Skovmaarvej 12, Hune, 9492 Blokhus
Mail: formand@skovbakkely.dk

Mobil: 20401687

SSIK tilfgjelse - “Svarmulighed 1” er beskrevet i SSJK’s vejledning til foreningerne:

1 - Vi har velfungerende lokalplaner i vores omrdde, og ser ikke behov for 2011-grundlaget

Foreningen kan vurdere, at der ikke er behov for nye lokalplaner i foreningens eksisterende
sommerhusomrdder, og at revisionen af 2011-grundlaget derfor ikke er relevant for foreningen.
Foreningens bestyrelsen bedes meddele dette til SSIK’s bestyrelse, da det ogsa er et vaesentligt input til
kommunen. Skriv til lokalplaner@ssjk.dk — sG modtager gruppen, der er ansvarlig for indsatsomradet,

mailen.
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Grundejerforeningen Slettestrand

Hej John

Hermed fremsendes bestyrelsens kommentarer til Saltum Strands gode rapport vedrgrende revision af
2011-Grundlaget. | forleengelse af vores kommentarer til "Gruppe 9" vedlaegges desuden bestyrelsens
tidligere hgringssvar til Jammerbugt kommune vedrgrende bl.a. store sommerhuse.

Pa bestyrelsens vegne

Christian Holmgreen

naestformand

Grundejerforeningen Slettestrand af 9. marts 1976 | www.gf-slettestrand.dk

Se bilag 9 og 10.
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Solmarkens Grundejerforening

Farup den 14.nov.2022.

Solmarkens grundejerforening har pa et bestyrelsesmgde gennemgaet det tilsendte
materiale om “Grundlag for nye lokalplaner i sommerhusomradet”-, 2011-udgave.

Bestyrelsen er af den opfattelse, at der ikke er behov for revision af lokalplaner for
Solmarkens omrade, da det naturligt ligger i landzone og danner derved en naturlig
overgang mellem landbrugsomradet til sommerhusomradet. Sa Solmarkens
grundejerforening gnsker med hensyn til besvarelse af behovet for nye lokalplaner
at folge vejledning nr.1 i det tilsendte materiale.

Med venlig hilsen

Solmarkens grundejerforening.

SSIK tilfgjelse - “Svarmulighed 1” er beskrevet i vejledningen:

1 - Vi har velfungerende lokalplaner i vores omrdde, og ser ikke behov for 2011-grundlaget

Foreningen kan vurdere, at der ikke er behov for nye lokalplaner i foreningens eksisterende
sommerhusomrdder, og at revisionen af 2011-grundlaget derfor ikke er relevant for foreningen.
Foreningens bestyrelsen bedes meddele dette til SSIK’s bestyrelse, da det ogsa er et vaesentligt input til
kommunen. Skriv til lokalplaner@ssjk.dk — sG modtager gruppen, der er ansvarlig for indsatsomrddet,

mailen.
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Grundejerforeningen Kristavej

Hej John

Vi har i bestyrelsen for Grundejerforeningen Kristavej drgftet “Grundlag for nye lokalplaner i
sommerhusomradet fra 2011”.

Vi har ligeledes opfordret alle medlemmer til at komme med gnsker til revision af grundlaget.

Vi har ingen forslag til zendringer af plangrundlaget.

Mvh

Kurt Sgrensen

Formand Grundejerforeningen Kristavej
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Gronhgj Ejerlaug

Til SSIK

Hermed -om end en dag forsinket — Grgnhgj Ejerlaugs vedhaeftede bidrag til SSIK’s forlgb med revision af
2011-grundlaget.

P.b.v.
Per Andersen
Grgnhgj Ejerlaug

Se bilag 11.
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Grundejerforeningen Hunetorp Klit

Hej John.

Sa lykkes det os at fa forfattet et notat vedr. med vores holdninger til det forestdende arbejde med
revidering af 2011-grundlaget — haber i kan gare brug af det fremsendte.

Ring mig gerne op hvis der er noget som kraever uddybning.

Ha en god aften.

Formanden
Hunetorp Kiit.

Med venlig hilsen / Best regards / Mit freundlichen Grissen

Kurt B. Johansen
Adm. Director / Man. Director

Se bilag 12.
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Grundejerforeningen Sanden Slettestrand

Hej John.

Vi har gennemset materialet.

Vores vurdering er, at vi i lyset af vores grundejerforenings og omradets karakter har velfungerende
lokalplaner i vores omrade og vi ser derfor ikke behov for at kommentere pa 2011-grundlaget.

Det fremgar som bekendt ogsa af materialet, at grundejerforeningen for Saltum Strand har gjort et stort
arbejde med afholdelse af workshops og deltagelse af 90 medlemmer, hvor de i detaljer har forholdt sig til
2011-grundlaget.

Med venlig hilsen

Sune

Advokat Sune Troels Poulsen, ph.d.

+45 40921383
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Knorre Kraens Ejerlav

Kaere John,

Hermed fremsendes kommentarer til Grundlag for nye lokalplaner i sommerhusomradet fra vores
grundejerforening.

Vi deltog i mgdet vedrgrende fornyelse af plangrundlaget i sommerhusomradet ved Faarup Klit m.v.

Et godt konstruktivt mgde med landskabelig analyse til det videre arbejde med lokalplanudarbejdelsen for
omraderne.

Fortsat god sgndag.

Venlig hilsen

Per Jensen

Knorre Kraens Ejerlav

Se bilag 13.
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Grundejerforeningen for Saltum Strand

Til SSIK
Grundejerforeningen for Saltum Strand gennemfgrte den 17. september 2022 kl. 9 — 12 pa Faarup Skovhus
workshop med 90 deltagere.

Formalet var at fa konkrete og dokumenterede kommentarer fra sommerhusejerne til “Grundlag for nye
lokalplaner i sommerhusomradet” fra 2011.

10 arbejdsgrupper dokumenterede deres udsagn med prioritet 1, 2 og 3 og fremlagde deres resultat i
plenum for kommentering af alle tilstedeveerende.

Naervaerende notat er en renskrivning af arbejdsgruppernes prioritet 1, 2 og 3, samt referat af supplerende
kommentarer ved plenum fremlaeggelsen.

Med venlig hilsen

Knud Jgrgensen, formand

John A. Hunderup, formand for lokalplanudvalget

Se bilag 14.
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Grundejerforeningen Under Lien - Slettestrand

Her er bemaerkningerne fra Grundejerforeningen Under Lien, Slettestrand:

Bebyggelsens stgrrelse ma fortsat alene andrage op til 10 % af grundarealet dog maksimalt 125 kvm. — dog
150 kvm. hvis der ogsa bygges udhus eller anneks.

| det omfang der bygges anneks, sa skal det vaere sammenbygget med hovedhuset.

Husets hgjde ma fortsat alene andrage 4,5 meter og taghaldningen skal veere maksimalt med en haeldning
pa 25 % og alle tage skal have haeldning.

Omkring placeringen af et nyt sommerhus, skal der udarbejdes en niveauplan der ikke ma vaere hgjere end
gennemsnittet af grundens hgjde og der ma ikke tilfgres materialer til grunden for at eendre niveauet. Der
ma ikke etableret stenkant eller betonkant.

Der ma ikke gives dispensationer.

Solceller pa taget tillades ikke.

For at sikre et ensartet affaldsmiljg, skal der vaere ensartede skjul af affaldsbeholdere.

Noget der bgr overvejes ngje:

a. Hvilke materialer ma anvendes til sommerhuse?
b. Hvilke farver tillades til sommerhuse?
c. Hvilke tagdaekninger kan accepteres?

Ring eller skriv endelig hvis | gnsker opfglgende kommentarer.

Med venlig hilsen

Jens Jerslev

Bestyrelsesformand for grundejerforeningen
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Grundejerforeningen Rgdhus Skolevej

Til SSIK

Grundejerforeningen Rgdhus Skolevej har pt ingen gnsker i forbindelse med revision af
"Grundlaget for nye lokalplaner i sommerhusomradet" 2011 udgaven.

Vi ser frem til at se 1. udkast fra Jammerbugt kommune.

Pa bestyrelsens vegne

Hanne Thusgaard Hansen

Formand
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Foreningen Klitplantagen Blokhus

Kaere John Hunderup

Tak for arbejdet i SSJk som vi finder vaesentligt i en tid hvor vi ser store
forandringer i hele sommerhussektoren. Gamle huse nedrives og store huse opfgres
ud fra rent kommercielle Et formal vi ikke finder er overensstemmende med hele
sommerhuskonceptet som netop skal veere et fristed anderledes fra det hjemlige
domicil.

Et synspunkt vi fra vor forening har forfaegtet i arevis.

Vor forening er reguleret af lokalplan 200 og har en helt speciel historie, da vore
138 grunde frem til 2011 var ejet af Naturstyrelsen og fgrst efter loven om salg af de
ca. 650 lejede grunde langs Vestkysten gjorde det muligt for de daveerende lejere-
uden offentlig udbud at kgbe grundene. Skat skulle vurdere prisen og herefter
havde vi et langt forhandlingsforlgb med Naturstyrelsen om kriterier for vurdering
og hele processen. Et godt og resultatorienteret forlgb for alle foreninger langs
Vestkysten.

Grundene er underkastet mange restriktioner, bl.a. fredskov.

Som formand siden 2006 var jeg med i alle forhandlinger bl.a. med foretraede for
Folketingets Miljgudvalg om disse saerlige forhold for grundene-

Derfor er vor situation ikke sammenlignelig med de gvrige foreningers forhold.

Jeg vedlaegger vort hgringssvar af 4.5.2018 som fortsat er geeldende. Dog er ca. 80
grunde nu solgt til priser fra 750.000kr til 1,2 mill . Grundene er vurderet som
ubebyggede.

Med venlig hilsen
Fleming Friis Larsen
Formand

Foreningen Klitplantagen Blokhus

Se bilag 15.
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Bilag
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Bilag nr. 01

Tilleeg til:

FIJERRITSLEV KOMMUNE NORDJYLLANDS AMT, PARTIEL BYPLANVEDTAGT NR.
2 FOR ET SOMMERHUSOMRADE SYD FOR SVINKL@V PLANTAGE.

Tilleegget erstatter Stk. 3 i paragraf 5 "Bebyggelsens omfang og placering”

Stk. 3 Bygningerne anbringes indenfor de vedhaeftede kortbilag angivne
byggezoner, parallelt med eller vinkelret pa adgangsvejen. Der palaegges
byggelinie 5 m i forhold til naboskel og 10 m fra vejmidte. Bebyggelse indenfor
den s& kortbilaget viste skovbyggelinie forudseetter tilladelse fra
Fredningsnaevnet.

Der ma udelukkende opfares ét sommerhus pr. ejendom med et samlet
boligareal pa maksimalt 180 m2. Ud over sommerhuset ma der opfares
garage, carport, udhus o. lign. pa maksimalt 50 m2 samler set.

Alternativt kan der maksimalt opfgres 230 m2 sommerhus (boligareal) uden
mulighed for at opfare garage, carport, udhus o. lign. Anneksareal indgar i
beregning af det samlede areal vedr. sommerhuset.

Svinklgv, den 19. oktober 2021.

Bestyrelsen for Svinklgv Grundejerforening

Formand Erik Myrup Kasserer Steen Juul Hansen

Sekreteer Henrik Schaumburg-Mdller Stig Skjoldager

Jesper Bloch-Sgrensen Bestyrelsessuppleant: Elly Blom



Krundejerforeningen of drup Klitbakker —==9p :é%

af 5/12 1972 <

Krav i forbindelse med nye lokalplaner i Jammerbugt Kommune

I grundejerforeningen Farup Klitbakker vil vi sikre, at vores omrade ogsa i fremtiden fremstar pzent og
harmonisk, og hvor sommerhusene i vores omrade er i harmoni og indpasses med respekt for den
vaerdifulde og unikke natur vi har i omradet.

Safremt der skal laves en ny lokalplan for det omrade som Grundejerforeningen Farup Klitbakker i dag
daekker, er det derfor et krav, at sa meget som overhovedet muligt fastholdes fra den nuvaerende
tinglyste deklaration for omradet. | hervaerende afsnit om tilfgjelser og praeciseringer til ny lokalplan er
der henvist til deklarationens paragraffer.

Deklarationen er tinglyst den 28. oktober 1972 og er vedlagt som bilag.

Tilfojelser og praeciseringer til ny lokalplan

§1.

§2.

§3.

84.

§5.

§6.
Stk.1

Stk.2

Skal fastholdes efter gaeldende deklaration.

Skal fastholdes efter gaeldende deklaration.

Skal fastholdes efter gaeldende deklaration.

Skal fastholdes efter gaeldende deklaration.

Skal fastholdes efter geeldende deklaration med fglgende tilfgjelser og praciseringer.
Faellesarealerne ma ikke bebygges med sommerhuse.

Skal fastholdes efter geeldende deklaration med fglgende tilfgjelser og praeciseringer.
Der tillades kun 1 udhus/skur pr. parcel med en maksimal afstand fra hovedhuset til
udhuset/skuret pa 8 meter og en maksimal stgrrelse pa 30m?2,

Skal fastholdes efter geeldende deklaration.



Bilag nr. 02

§6. fortsaettelse.......

Stk.3 Skal fastholdes efter geeldende deklaration med fglgende tilfgjelser og preeciseringer.
Bebyggelsen pa parcellerne skal placeres i de anviste byggefelter.
Der ma ikke foretages bebyggelse pa en klittop.

Stk.4 Skal fastholdes efter geeldende deklaration med fglgende tilfgjelser og preeciseringer.
Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 10%, og det samlede bebyggede areal ma maksimalt
vaere 180 m? inkl. overdaekkede arealer.

Stk.5 Skal fastholdes efter geldende deklaration.

Stk.6 Skal fastholdes efter geeldende deklaration.

Stk.7 Skal fastholdes efter geldende deklaration med fglgende tilfgjelser og preeciseringer.
7a: Cedum ligestilles med graestgrv.
7b: Her skal der anvendes graestgrv og cedum er ikke tilladt.

Yderligere tilfgjelser til §6

Hems med mgblering er ikke tilladt.

Solfangere og tagvinduer skal vaere "ikke reflekterende”.

Der tillades ingen opstaldning af containere, campingvogne, skurvogne eller lignende pa
parcellerne.

§7. Skal fastholdes efter geldende deklaration med fglgende tilfgjelser og praeciseringer.
Parcellerne ma ikke hegnes med andet end levende hegn.

§8. Skal fastholdes efter geldende deklaration.

§9. Skal fastholdes efter gaeldende deklaration.

§10. Skal fastholdes efter gaeldende deklaration.

§11. Skal fastholdes efter gldende deklaration.



Bilag nr. 02

§12. Skal fastholdes efter geldende deklaration med fglgende tilfgjelser og preeciseringer.

Kommunen skal informere grundejerforeningen om alle byggesager.

Som udgangspunkt tillader Grundejerforeningen Farup Klitbakker ingen dispensationer fra
kommunens side.

Mindre dispensationer kan gives af kommunalbestyrelsen efter forudgaende indhentning af
kommentarer og synspunkter fra Grundejerforeningen Farup Klitbakker.

§13. Skal fastholdes efter gaeldende deklaration.

Vedrgrende krav til sti 100

Sti 100 skal vedligeholdes saledes bade gaende og cyklister kan feerdes der.
Ridning pa sti 100 er ikke tilladt.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen i Grundejerforeningen Farup Klitbakker

v/formand Jgrgen Koch
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§ 2.

Grundenes benyttelse: R - Bilag nr. 03

I omridet md kun opféres bebyggelse, der nlane anvendes til

. beboelse (natophold) i tidsrummet 1. april - 3o. sept., og

5 3¢

udenfor dette tidsrum til kortvarige ferieophold, weekends -
o. lign. :

‘ﬂdst.knin er:

Eéendemman er udetykkev i averensstemmalsa med den deklara—]
- tionen vedhsaftede plan, udferdiget af landinapektgrfirmaet
‘Nellemann, Aalborg 1 aug. 1972, J.nr. 50,.766. For sd vidt. an-
" 'ghr matr.nr. 43ga kKan yderligere udstykning finde sted, Jfr.

B planan. _

§ ﬁ‘

;ﬂje og,ssiar: i
Samtliga parcellers ejere og brugere har ferdselsret ad de -
veje, der er beliggende indenfor den P& planen afkrydsede
omrﬁdabegransning‘ Por de gvrige viste veje gmlder naéennavnta
regler. SR
K¢renée—fardael pé den nordsydgiende vaJ langs vestakellot far
matr.nr, 53PP, n3be, 43Pd ybe oo 43T pon kun ske for de
‘perceller, der har facade til denne vej, idet der ikke kan
_ plregnes ret til kfrende ferdsel videre mod syd over nabo-'*

' ejendammene. F.s.v, angdr matr.nr. 83 d #Bb“, Rsbr og 93

er ret til k¢rende ferdsel pd den del af vejen, der ligger

pd matr.nr. 435, sikret ved serskilt deklaration. Brugerne
af vejen og den kommende grundejerforening skal dog ikke kun-
_ne modsmtte sig, at vejen holdes &ben for almenheden i de om~
fang som Fredningsnevnet eller andre myndigheder mitte frew~
skaffe ret for almenheden til forbindelse med vejen fra nabgf

 '_‘@3endemme. P& samme mide skal almenheden til sin tié'have’mué

lighed for fordsel ad vejens forlsngelse mod nord langs vanﬁn

- skellet for matr.nre. QBSd Y38, .
Kg¢rende fmrdsel pd den dstvestglende lo,00 m br. veJ 1angs syd~
skellet for matr.nre. 4328, 432B ag~h3“i md ligeledes kun ske
for de parceller, der stgder op til den 10,00 m brede ve] og
dens 6,00 m brede sideve] mod nord samt for matr.nre. 43%, 83¢
332, 432° o7 andre ejendomme, som ved ssrakile deklaratianer
er sikret ferdselsret ad vejen. Der vil siledes kun kunne pi-
regnes giende ferdselsret til stranden fra de af planeh omrgt-

jtgde parceller, og denne glende ferdsel skal ske ad den vej- og

| '5 stiforbindelse, der udgdres af den nevnte 10,00 m brede vaj;“

dennes 6.@9 m brede sidevej samt 4,00 og 3,00 m bred sti over
macr.nr@ #3 og 3,00 m bred sti over matr.nr. 43%. Den h_oa;m

'



brede del af stien over matr.nr. 4322 sral ogsd kunng“gﬁyﬂ$-o3

des til kgrende ferdsel til matr.nr. 432, §38T op 5388 ° gty
ens videre forlgb til stranden langs nordskellet for matr.nr.
53 er aikret ved smrskilt deklaration.

De évrige ps planen viste stier udlzgges med ret til g&ende
ferdsel for ejere og brugere af da af planen cmfaﬁtede par~
celler. ‘ -
Der foretages ikke anleg af de pigeldende stier, da dieae 1

_ . 'stgrst muligt omfang félger det naturlige terren. Safremt ‘min~
., Qre terranreguleringer skulle vise sig dnskelige senere, fare-
. tages disse af den i § 11 nevnte grundederfbrening.;;f;;ﬁ~
 Vejene, herunder Borgvejs videre forl¢b mod gst over nabo-

. ejendommene, bringes af grundsalgeren i farbar-aﬁand. Vedli~

f‘geholdelae af de nevnte veje pdhviler de vejberettigede ef~

" ter lovgivningens elmindelige regler, indtil vedlzgeholﬂel—

;, B ) 5' ‘j‘

.. sen overgdr til den under § 11 navnte grunﬁejerforening.i;

Falleaarealer:

De pd planen viste fxllesarealer udl&gges for aamtlige par~

~celler og mi ikke bebygges. Det bamarkes. at en del af fa;«
- ' lesarealerne er fredet i henhold til sandflugtsloven jtr.
dok, 1yst d. 24/7-1971. Frzllesarealerne skal til enhéar~£id
- af ejerne af de udstykkede parceller holdes i sgmmelig stand.
- T tilfelde af tvistigheder kan kommunens vejvedtegts bestem-

melser om private veje tages 1 anvendelse for fellesarealer-

‘ne. Nir den i § 11 nmvnte grundejerforening er dannat, ever»

. g&r vedligeholdelsespligten til denne fo»ening.
. Ovennzvnte bestemmelser om ﬂellesarealets anvendelae akal 1k~

.. ke vere til hinder for, at der anbringes siveanlag 1 f»llesare-
~ alet til afledning af spildevand fra sommerhusene i ocmrédet.

§ 6.

Bebygpelsesregulerende bestemmelser:

‘1. P& nver parcel md kun opfgres eet enkelt sommerhus med en

grundflade p& mindst So n? til (sommer)volig for een fami-
1ie, samt et enkelt hertil hgrende udhus evt. rummende ga-
rage. Sommerhus og udhus skal indbyrdes placeres siledes,
8t bebyggelsen danner et harmonisk hele, Til cpr¢relsen
skal esnvendes nye materialer. :

2. Bebysgelsen skal holdes i en afstand af mindst 5 mn fra ve3~
graznse; fra grensen mod den 16,00 m brede ve] dog minﬁah
12,00 m, mindst 5 m fra skel mod anden grund og mindst 5 m
fra siveanleg, jfr. § 7. I det tilfelde, hvor der opfgres
bygninger med tag af strd, skal afstanden mod anden grund

dog vEre mindst lo m (bygningareglamenteta kap. 3.3 s&k
24). '



3. Bebyggelsen skal i princippet placeres som vist PilagegL. 03

: .

hezftede plan, men placeringen skal aftales endeligt med
bygningsmyndigheden i hvert enkelt tilfelde. F.s.v. ang.
matr.nre. 4334, 433€, 4338, 4381 y3qM 4380 55 330
skal szrskilt deklaration om placering m.v. iagttagea.
Mindre #ndringer af placeringen kan evt. tillades af
bygningsmyndigheden, men ingen bygning m& lzgges p& klit- -
toppe eller siledes, at den bzrer prazg af at vare piace-

‘ret hgjt i forhold til det omgivende terrzn. Ngdvendige

terrznreguleringer af hensyn til byggeriet pé parceller-
ne og tilkédrsel hertil mi foretages under stgrst mulig
hensyntagen til det omglvende terrzn. Ved byggeriets af'-
slutning skal der med graestgrv eller lign. foretages af-:i
dzkning af de blottede klitter og sandarealer. Der kan
ikke forventes udstedt ferdigattest fra bygningsmyndighe~
den fgr s&dan tildszkning er foretaget. '

Udnyttelsesgraden m& ikke overstige 0. lo.

Bygningerne ‘m& ikke opfgres med mere end een etage eller

gives en stgrre hgjde end 2,5 m fra en af bygrnngsmyndig- '

heden fastsat terrenhgjde til overkant af tagskag.

Ydre bygningssider skal udfgres i trm og behandles med
trzimpregneringsmiddel i sorte, brunlige eller gr¢nlige
farver, evt. farvelgse.

a. Lave tage skal udfdres som saddeltag uden afvalmning

med hzldning mellem 15 - 30 og belzgges med grestdrv,
mgrk asbestcement eller tagpap. '

b. Tage p& bebyggelse p& parcellerne i et .pd planen nerme-r.

re angivet omrdde ved lien skal forsynes med grestgrv
og udfgres med haldning 20°.

C. Taghaeldnlngen skal ved hgj tagrej sning vere mellem ‘45 .

og 55 og tagbekledningen skal udfgres med mgrke mate‘l
rialer eller strid (rgr). Hgjden til tagryggen mi 1kke
overstige 6 m og tagetagen md ikke udnyttes jfr. ‘her-
under stk. 5.

d. Bygningerne skal orienteres med 1&ngderetningen ¢st-
vest eller nord-syd, '

Séfremt ‘bebyggelse pd matr.nre. MBdb, D}dc, Mde M}de

u;dp forsynes med pejs eller anden form for 11dsted, skal

skorstenene forsynes med dobbelt gnlstfangere.

fort.



§ 7. Hegning og bepiahtning BHagrw 03

Parcellerne mi ikke hegnes med andet end levende hegn. N
Beplantning af parcellerne er tilladt. Den eks. beplant-
ning ef parcellerne vedligeholdes i forngdent omfang borﬁ~’
set fra ngdvendig (ogzsd 1 brandmsasig henseende) rydning
~omkring bebyggelseu.

§ 8. Vandforsynings- og arlgbstarhald- Gl
vandfbrsyninga~ og aflgdbsforhold skal godkendes af sund~;;{j
hedskommissionen 41 henhold til sundhedsvedtzgt oz af,bygfggr
ningsmyndigheden i henhold til landsbyggeloven. Bebyggel=- '
sen skal forsynes med vand fra godkendt vandverk og eks. ..
drikkevandsbrgnde tilkastes. Hovedledninger fremfgres.. Ed veje-

- ne ved grundsalgerens foranstaltning, medens etablering af -
stikledning pf& grunden pdnviler kdberen, m%-rm_;
Siveanlag vil efter sundhedsmyndighedernes anvisning kunne'
placeres pi de parceller, hvor der i dbyggefeltet p2 vedherr'

‘ tede rids er vist stiplet krydslinie. Nedsivningsanleg skali
udfgres som sivedrmn 1 overensstemmelse med kommunens prin-f
cipdiagram og skal pladeres mindst 12,5 m fra naboskel og
mindst 12,5 m fra vejmidte milt fra sivedr=nets yderﬁbg kagﬁ.
3piidevand fra de gvrige parceller skal tilsluttes kloakay-f
stem 1 henhold til projekt, der skal godkendes af kommunalbe~
styrelsen og 1andvasenskommissionen. Projektet u&arbej&es og

_udf¢res ved grundsal#erens foranstaltning _ :

§ 9. El—forsyning'- : . .
 El-forsyning féres i Jarﬂkabler frem t11 grundene ved grund—
. s®lgerens foranstaltning og for dennes regning. Stikledning
p8 grunden, opsztning af méler m.v. sanmt tilslutningsafgift
pahviler de enkelte grundkgbere, der er pligtige til at £4
f tilslukning fcretagat i forbindelaa med byggeriet. .

§ lo. 0versigtsarealer' R

- P4 de pA vedlagte rids med grd farve angivne oversigtsarealer
mé der hverken varigt eller midlertidigt anbringes genstande
eller forefindes bevoksning af stdrre h¢jde end 1 m over. en
flade gennem de tilstgdende vejbaners midte. s
Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

§ 1l. Grundegerfcrenings RS
Ndr halvdelen af grundene er solgt, skal der pé grundsalge»
rens foranledning stiftes en grundejerforening, og det pél@g—
‘ges alle ejere og brugere af sommerhuse og sommerhusgrunde -

fort.



pA ejendommen og herfra udstykkede parceller at vare mﬁg%agrw 03
af denne forening. Foreningen vil herefter straks vere at
oprette med bestyrelse pé 3-5 medlemmer, hvoraf eet medlem
udpeges af kommunalbestyrelsen. Foreningen kan kun oph#ves
ved kommunalbestyrelsens samtykke. ‘
Grundejerforeningens formil er at ldse de for parcelejerne
felles opgaver, derunder vedligeholdelse ar ‘veje, stier, ra-
batter, fellesarealer m.v. og at afholde alle omkostningar i
forbindelse hermed. ' | ;
- N&r et passende antal parceller er solgt, skal grundsalgeren'"
- kunne krave, at grundejerforeningen vederlagafrit modtager -
skdde pi de udlagte rallesarealer og veje sant pid de stia- .
realer, der {kke er udlagt pd de enkelte parceller. Undtaget
herfra vil den 16,00 m brede vej, Borgvej, vezre, sifremt grund-
smlgeren forinden har truffet sarlig aftale med kommunalbesty-
relsen om dette vejareal. '
Grundejerforeningens vedtzgt krever godkendelse af kommunalbgf
styrelsen og md8 indeholde bestemmelser om, at foreningen narf
indseende med overholdelse af de i nerverende deklaration in-
deholdte bestemmelser. Grundszlgeren er ikke forpligtet ti1
. at 1ndme1de sig 1 grundejerforeningen med sine grunde.

§ 12. Dispensation:
Dispensation fra deklarationens bestammelser kan meddeles af
amtsridet efter forud indhentet erklmring fra komnunalbesty-
‘relsen. Mindre lempelser i bdestemmelserne kan dog meddeles
af kommunalbestyrelsen. o

§ 13. Tingxgsning, ikrafttr&den og pétaleret:
' Nmrv&rende deklaration begeres tinglyst servitutstiftende P&
ejendommen, matr.nr. 43°, 4 3¢ 388, 4388 4380, y38d, yzee
4337, 4328, y3%, g3l 38l 438 g3An yy80  yyED
4389, 3337, 4325, 4388 g3, 438V, 430X 43R 4338, 4382
_ﬂ}aé; Q}ba, h3bb"g3be’ QBbd u3b€; ﬂ}bf HBbg, nsbh’ uzbi?v
‘ku, ‘fl}bl, %bm’ ,;an, %bo’ ,Bbp’ QBbqé Q'Bbr asba’:-”bt";'?
MBb“,ﬁthv, #be’ h3by’ h}bz, h}b&, Bsbﬁ, u30a u3¢b’.h3cg;i'
43°%, 43°°, 437, 43°8, u3h, 43l g3k, 430l w3OU, 43R,
43%%, 43%P, 43°9, 430, 43°%, 43°%, a3oh, 430V, 43X, 43,
3%, 43t 430 ysde, g ypde gpdd ) ygde 4588 y3dE
B S O LS S L S Lo LS L
 7¢Q3dB u;at,-h36“ ujdv, h}éx, Bde, u3dz,,asda R36¢.;ﬂ399,'
630, 390, 4309, u43®®, w37, A3t u3th, 43l a3€K, 43t
83", 430, 43%°, 43P, 4309, 43T, 43°°, 43°F, 43OU, 3oV, .
Cu3%%, 43V, u3eR, u3e®, 4xef, 43R, 3P, a3t u3fd, usfe,

fort.,
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e

ksff, ang h}fh, ajfi u3fk, qul q3fm’ ﬂth, anBHaQBMQ(I3
4379, 3TT, 43R, a3t a3t uafY uafE, Y, asfe 4572,
;‘3&5 Q:ﬁga h3gb 1;3@3’ usgﬁ ggE& }43$f 1;3@3 }433}1 338
B3B8l 38R 4380 o0 33EO yHune by og sogn, ‘Med hensyn
til panteh=zftelser, brugerettigheder, servitutter og andre
hyrder henvises til ejendommans bl&d i tingbogen.

i §§ 1-12 nevnte ‘bestemmelser treder i kraft straks ved
tinglysningen. 4 o
Pitaleret har Pandrup kemmunalbestyrelse o aundhedskommza~
sionen med hensyn til de sundpedsmmsaiga bestemmelser.

Overtredes deklarationens bestemmelser og bringes forhol~

dene pé stedet ikke efter pitale indenfor en nermere angivet frist

i overensstemmelse med destemmelserne, er den pdtaleberettigede be- -

“rettiget til at lade de ngdvendigas arbejder udfgre pa ejerena eller

brugerens regnxng.
-Aa;berg, den 4%2%;?A?‘;7;@
£. Thorkild Xristensen A/S

Som ejer:

I NN EEFNENNEESNE R ERNNNEERNENYE]

Thorkild XKristensen

Tiltrzdes som bygningsmyndighed: v
Tiltredes som pé&taleberettiget: N.S. Nielsen, borgmester.

Oluf Jensen, sundhedskommissionen

Indfort | dagbogen for
retten i l Brﬂnderslev

den 2 8 AUG. 1872
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Grundejerforeningen GRONHOJHUSE
Karensvej, Grgnhgj, 9480 Lgkken

www.karensvejgr.dk
CVR nr: 41889691

Kommentarer til “Grundlag for nye lokalplaner i sommerhusomradet”

Bebyggelse:
Max. bebyggelse pa 15 %, dog max. 150 m2 (alt incl.) i alle nuvaerende, etablerede

udstykninger

Evt. stor-sommerhuse bgr placeres samlet i nye, saerlige udstykninger
Husene skal bygges i tree - Forbud mod murstenshuse

Huse skal veere i ét plan, max hgjde 5m.

Taghaldning pa 20-30 grader

Opvarmning, energi:

Jordvarme, solpaneler, breendeovne, varmepumper — ok
Vindmeller pa den enkelte udstykning — nej

Beplantning:

Gyvel, hyben og andre invasive arter skal begraenses/bekeempes

Ingen stakit/kunstige hegn langs skel

Der bgr vaere en max hgjde pa levende hegn langs skel (sveert at handhaeve — mange
traeer er mere end 10 m hgje)

Veje, stier

Ingen belysning.

Der skal gives tilladelse til opsaetning af faerdselstavler (max. hastighed) flere steder
pa vejene (sa vidt vides, ma man pa nuvaerende tidspunkt KUN saette én tavle op ved
begyndelsen af en sommerhusvej!?)

P3a bestyrelsens vegne,

Henrik Juul-Dam
formand

Side 1



Bilag nr. 05
5. november 2022

Til SSJIK
Ved formand John A. Hunderup

Vedrgrende revidering af 2011-grundlaget for nye lokalplaner

Bestyrelsen for Lodsejerforeningen Sandkassen har efterspurgt medlemmernes interesse for en
feelles drgftelse. Interessen har desveerre vaeret meget sparsom.

Bestyrelsen kan tilslutte sig indholdet i rapporten fra Grundejerforeningen for Saltum Strand.

Pa baggrund af konkrete og aktuelle erfaringer med Jammerbugt Kommunes sagsbehandling i
byggesager, herunder dispensationer og beslutningsgrundlag, mener vi, at det fremtidige notat,
som kommer til at danne grundlag for kommende lokalplaner, b@r vaere yderst praecist, sa
sagsbehandlingen kommer til at forega pa et konkret og for alle gennemskueligt grundlag og ikke
kommer til at bero pa skgn og individuelle vurderinger. Vi ma desvaerre erkende, at vi ikke har stor
tiltro til, at en kommende lokalplan vil blive respekteret af Kommune, da vi oplever, at der bliver
givet administrative dispensationer til den nuvaerende lokalplan i et stadigt ¢get tempo.

Pa vegne af Lodsejerforeningen Sandkassen

Aase Mgller
Bestyrelsesformand

Lodsejerforeningen

Sandkassen
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Rgdhus d. 16.11.2022

SSJK
Att.: Formand John A. Hunderup

Vedr.: Revisionen af "Grundlag for nye lokalplaner i sommerhusomradet" fra 2011.

Sommerhusforeningen Rgdhus Klit er udstykket fra Naturstyrelsens arealer nord for Rgdhus.
Udstykningen er sket i forbindelse med salg af de oprindeligt lejede grunde, der danner
sommerhusforeningens omrade. | forbindelse med salg af de enkelte grunde er der tinglyst
strenge regler for adgang til omradet, uanset ejerforhold, og husenes areal er fastlagt til maksimalt
100 m2. under tag. Den gzeldende lokalplan beskriver husenes udseende, hvor naturens
beskaffenhed er afggrende for, hvordan husene skal se ud. Fx i det sydlige omrade beliggende i
det abne klitlandskab, skal husene opfgres som @st vest laenge huse, med graes pa taget og et pa
to facadebeklaedning, hvor yderste "braet” er en flaekket/klgvet rafte.

Umiddelbart er den gaeldende lovgivning tilstraekkelig for fastholdelse af omradernes
homogenitet, uanset om det er i det dabne klitlandskab eller i skovomrader husene er beliggende.

Imidlertid er nybyggeri udfordret i forhold til den geeldende lokalplanlaegning, holdt op mod
Bygningsreglementet, og de eksisterende grundvandsforhold.

Grundvandssituationen i perioden 2019 — 2020, hvor store dele af foreningens omrade var helt
eller delvist oversvgmmet viste, at det er ngdvendigt med en hgjere placering af bygninger, for at
undga oversvgmmelse af ejendomme.

Vi forventer derfor at der tillades en hgjere placering af gulvhgjden i husene.

Bygningsreglementet fx BR18 stiller strengere krav til sommerhuses energiforbrug, og dermed ma
isoleringstykkelserne gges i tag, facader og gulve.

De ggede isoleringsdimensioner i taget udfordrer facadehgjden pa husene, og der er derfor
rutinemaessigt givet dispensation til lokalplanens fastlagte facadehgjde.

Husenes maksimale areal er pa 100 m2 under tag. Denne begraensning vanskeligggr efterisolering
af eeldre sommerhuse, hvor facadeisoleringen typisk skal gges med enten 90 mm eller 190 mm for
at opfylde BR 18 kravene. Et hus pa nuvaerende 100 m2 far derved gget det bebyggede areal med
henholdsvis 3,5 m2 for 90 mm isolering, og 8 m2 hvis kravet er 190 mm ekstra isolering.

Denne problemstilling skal indarbejdes i de nye retningslinjer for lokalplaner, og vaere en
dispensationsmulighed for sommerhuse underlagt eksisterende lokalplaner.

Umiddelbart er Sommerhusforeningen Rgdhus Klit beskyttet af deklarationer og af “Lokalplan nr.
201 for et sommerhusomrade i Rgdhus Klitplantage”, vedtaget den 12. september 2002”.

Med venlig hilsen

Niels Chr. Sloth

Formand

Sommerhusforeningen Rgdhus Klit
www.roedhusklit.dk

Mob.: +452924 16 14

E-mail: formanden@roedhusklit.dk

www.roedhusklit.dk
formanden@roedhusklit.dk Side 1 af1
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Bilag nr. 07
Indsigelse mod Kommuneplan21 ang. MEGAsommerhuse i Munkens Klit

Baggrund eksisterende omrader.

Sommerhusomradet Munkens Klit og tilstgdende omrader er karakteriseret ved relativt sto-
re/meget store grunde, hvorpa der er opfgrt sommerhuse af ‘normal’ stgrrelse (dvs. 60 — 80 m?), -
omradet er saledes karakteriseret ved meget lav byggetaethed og mange abne omrader. - Husene
bruges i langt stgrsteparten af tiden af familier pa 2 til 4 personer, og primzert i weekend og ferier,
- under halvdelen af husene udlejes og dette kun i en begraenset del af aret.

| omradet med megasommerhuse gnskes opfgrt 131 huse.

Ejere og brugere (ofte ‘flergangs’ turister) af de eksisterende omrader, tiltraekkes af omradets
seregne karakter og varierede dyreliv, som kan betragtes uforstyrret dggnet rundt.

Flora og fauna.

Omradet omkring bebyggelserne er dben og beskyttet natur, - det af staten ejede og fredede om-
rade, hvor der pa det seneste er investeret betydelige midler, - sdvel private som offentlige i at
genskabe den oprindelige flora og fauna i omradet, - der findes ogsa et §3 beskyttet ‘over-
drev/klithede’, - en §3 beskyttet s@, - det §3 beskyttede feellesomrade for Grundejerforeningen
Munkens Klit Nord.

Pa det fredede omrade er der etableret levesteder for den sjeeldne Iggfrg, - |pgfreen bevaeger sig i
hele omradet omkring Munkens Klit, herunder pa markerne i omradet, og har bekraeftet levested
ogsa i de to sger pa arealet/marken, som er omfattet af kommuneplanen. - Lggfrgen er beskyttet

ifelge EU-habitatsdirektivet. Den ma ikke fanges, slds ihjel eller forstyrres oq dens levesteder ma

ikke beskadiges eller gdelaegges.

| hele omradet er et rigt dyreliv, som yngler i omradet, bestdaende af mange arter af sommerfugle,
padder, smafugle, granspaette, ugler, duehgge, jagtfalke, tarnfalke, masser af ravildt, strejfende
kronvildt mv. og ikke sjaeldent ses de store grnefugle jage i omradet.

Grundet den indsats der er gjort med fjernelse af ‘Rynket rose’ og etablering af vandhuller pa det
fredede areal, ses at mange oprindelige plantearter og padder har genetableret sig i omradet.

MEGAsommerhuse

P3a omradet, som omfatter 32,89 hektar, planleegges med 131 sommerhuse pa op til 300
m?,husene skgnnes at vaere udlejet i store perioder henover aret til 15 — 30 personer ad gangen,
dvs. 2.000 — 4.000 personer. Dvs. op til 10 gange flere beboere end i et tilsvarende antal sommer-
huse i det nuvaerende omrade, hvor 131 huse typisk vil veere beboet af 250 - 600 personer.

Det vil ligeledes oftest veere ‘engangslejere’ som ikke har nogen saerlig interesse i bevarelse af
omradets flora og fauna, samt nuvaerende karakteristik.

Omradets adgang til havet vil forventeligt forega ad relativt fa ’strandstier’, 1- 2 evt. 3 stk. — stier-
ne 4, 5 og evt. 6, beliggende naer Munkensvej, som vil vaere den naturlige adgang. - Det medfgrer
potentielt en gget belastning af hver enkelt sti pa 1.500 — 2.000 personer. — Omradets nuvaerende

1



Bilag nr. 07
Indsigelse mod Kommuneplan21 ang. MEGAsommerhuse i Munkens Klit

brugere anvender alle stier i omradet, - dvs. at hver sti potentielt gennemsnitlig bruges af 150 —
300 personer. — Belastning og sliddet gges altsa med op til en faktor 10, - ligesom feerdslen uden-
for de etablerede stier ogsa ma forventes gget vaesentligt.

Der ma saledes forventes et betydeligt slid pa savel den bevaringsveaerdige natur, pa klitterne og
strandstierne i omradet, - et slid som forventeligt vil medfgre ubodelig skade og forandre omra-
dets karakteristik.

Der er een indkgbsmulighed i omradet, butikken ved Grgnhgj Strand feriecenter pa Ingeborgvej, -
adgangen hertil krydser det §3 beskyttede ‘overdrev/klithede’, som derved har stor risiko for at
blive ’slidt ned’ og dermed miste sin egenart.

Naturbeskyttelsesloven

Stort set hele det planlagte omrade ligger indenfor skovbyggelinjen for fredsskoven pa matr. nr.
Klitterne, Ingstrup 2qd, - planen strider saledes mod Naturbeskyttelsesloven §17.

Om Skovbyggelinjen (§ 17) angives: For at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet og for at
bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv forlgber der en skovbyggelinje
i en afstand af 300 meter fra skoven.

Bestemmelsen om skovbyggelinjen gaelder for en eller flere private skove med et sammenhangen-
de areal pé mindst 20 ha samt for alle offentlige skove, jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Ved skove
forstds arealer, der er bevokset med traeer — ogsda selvom skoven er ganske ung — med mindre der
er tale om landbrugsafgrader, sdsom juletraeer og pyntegrgnt. Bestemmelsen omfatter ogsd skove,
der ikke er pdlagt fredskovspligt.

Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sGsom bygninger, skure, cam-
pingvogne og master.

Grgnt Danmarkskort

Omradet er i planleegningsveerktgjet Grgnt Danmarkskort udpeget som en gkologisk forbindelse, -
anvendelsen strider saledes mod dette formal.

| kommuneplanen er bl. a. angivet: Grgnt Danmarkskort er et planlaeegningsveerktgj, der giver mu-
lighed for at samtaenke biodiversiteten pa tveers af naturomrdader i kommunen. Inden for udpeg-
ningerne i Grgnt Danmarkskort jf. kortet skal kommunens egen indsats for at styrke biodiversite-
ten prioriteres.

Biodiversiteten i udpegningerne prioriteres som fglgende:

1. Natura 2000-omrdader og seerligt vaerdifulde naturomrdder, herunder udvalgt § 3-natur,
som er de omrader med den stgrste naturvaerdi og hgjeste biodiversitet.

2. @kologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser, der kan skabe sammen-
haeng mellem Natura 2000-omrdder og saerligt vaerdifulde naturomrdder.

3. Potentielle naturomréder, hvor natur kan genskabes, genoprettes eller der pG anden vis er
mulighed for at skabe ny natur.



Bilag nr. 07
Indsigelse mod Kommuneplan21 ang. MEGAsommerhuse i Munkens Klit

4. Naturomrdder, som bidrager til andre formdl, fx rekreation, friluftsliv og klimatilpasning.

Ovenstdende prioritering falger principperne i Brandmandens Lov, hvor man prioriterer at sikre
bevarelsen af de naturomrdder, hvor naturvaerdien er stgrst eller omrader, som er essentielle for
biodiversiteten. Herefter kan man arbejde med at sikre beskytte, genoprette og retablere gvrig
natur, der bl.a. kan styrke robustheden og sammenhangen i naturen.

Indsigelse

Der ggres indsigelse mod kommuneplanens forslag om omradets anvendelse til Megasommerhuse
med baggrund i ovennaevnte forhold, bl. a. manglende overholdelse af EU-habitatdirektivet om
Logfrgen beskyttelse, er i strid med naturbeskyttelseslovens § 17 ang. Skovbyggelinjer, er i strid
med Grgnt Danmarkskort ang. @kologisk forbindelse samt den generelle aendring af omradets ka-
rakter og nedbrydning af naturen.

Indsigelsen er ikke at betragte som en indsigelse mod opfgrelsen af ferieparker, Megasommerhu-
se, men mod placeringen i omrader som vil blive nedbrudt og @ndre karakter, og iseer hvor natur-
beskyttelsen vil lide alvorligt herunder.

Det faktuelle i antagelserne i indsigelsen er belyst i udsendelsesraekken fra DR: "Er der en arkitekt
til stede: Naturen blev den store taber. / Megasommerhuse i Asserbo plantage.”
[https.//www.dr.dk/drtv/episode/er-der-en-arkitekt-til-stede -megasommerhuse-i-asserbo-
plantage 273293 ]

Munkens Klit, den 27.10.2021
Grundejerforeningen Munkens Klit Nord

v/formand Hans Jensen



Bilag nr. 08

November 2022

Input til revision af “Grundlaget for nye lokalplaner i
sommerhusomradet” (2011 version).

Jammerbugt Kommune har ca. 8000 sommerhuse og tendensen er, som i resten af landet,
at sommerhusbyggeriet konstant er under forandring.

Som et grundlag for nye lokalplaner i sommerhusomradet og for at udstikke nogle
overordnede retningslinjer for udviklingen i de mange eksisterende og fremtidige
sommerhusomrader i Jammerbugt Kommune, udarbejdede man i 2011 et "Grundlag for nye
lokalplaner i sommerhusomradet”. Dokumentet i sin helhed (60 sider) kan se pa:
https://www.ssjk.dk/onewebmedia/Grundlag-for-nye-lokalplaner-i-sommerhusomraadet.pdf

Kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune besluttede i foraret 2021, at dette dokument
skal revideres. Sammenslutningen af Sommerhusejerforeninger i Jammerbugt Kommune
(SSJK) er vores talergr i denne proces, og de gnsker derfor vores input til gnsker til denne
revision.

I lgbet af 2022 begynder der iflg. SSJK at ske noget. £ndringsgnsker ser ud til at handle
om:

- miljgforhold,

- mere preecise formuleringer,

- skelne mellem bevarende / nye planer,

- eventuelt saerskilt om store huse.

Eksempler pa upreecise formuleringer der skal zendres er “klittop” eller "samlet hele”.

Et af de farste lokalplaner der skal pa plads er for omradet Saltum Strand - inkl. Kvansletten.
Dette forventes at ske i 2023.

Grundejerforeningen Kvansletten gnsker

- at bevare omradets nuvaerende karakter under hensyntagen til klittandskabet og
naturomraderne.

- at fastholde omradet til sommerhusomrade med sommerhusbebyggelse.

Det folgende tager udgangspunkt i Lokalplan 19-013 (Pirupshvarre 2018)
https://dokument.plandata.dk/20 9417490 1541491445153.pdf

og dermed en opdatering, som kan forventes at indga i arbejdet. Her er valgt at fokusere ma
sommerhusbebyggelsen, materialer m.v.

Bebyggelsens omfang ma max veere 150 m2 + max 30 m2 garage/anneks.

@nsket om opfarelse af seerligt store sommerhuse (over 200 m2 bebyggelse) opfordres
Jammerbugt kommune til at placere med sin egen lokalplan i et egnet omrade og ikke
integrere i eksisterende sommerhusmiljger.

Afstand til skel for beboelsesbygninger, anneks, garage, carport, udhuse, skure og lignende
former for smabygninger skal vaere mindst 5,0 meter.


https://www.ssjk.dk/onewebmedia/Grundlag-for-nye-lokalplaner-i-sommerhusomraadet.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_9417490_1541491445153.pdf

Bilag nr. 08

Eksisterende lovligt byggeri kan fastholde farver og materialer ogsa pa tagudhaeng,
gesimser, stern, vindskeder og lignende former for mindre bygningsdele.

Bebyggelsens ydre beklaedning skal fremsta i farverne gra, brun, gren, rad, sort eller traeets
naturlige farve. Tagudhaeng, gesimser, stern, vindskeder og lignende former for mindre
bygningsdele samt vinduer kan males i andre farver, herunder hvid. Anneks og
smabygninger som garager, carporte, skure og lignende skal fremsta i sort eller i samme
farve som hovedhuset.

Bebyggelsen skal fremsta med ydervaegge bekleedt med tree. Mindre dele af facaderne
(mindre end en tredjedel af den enkelte facade) ma udferes i et andet materiale.

Tage skal bekleedes med sort eller grat tagpap, mearkt fibercement, tree, sort eller grat metal,
grees- eller lyngtary, stra. Det er ikke tilladt at anvende plastic som tagmateriale, ligesom det
ikke er tilladt at anvende teglsten, betontagsten eller andre tagstensprofiler

Til tagbeklaedning méa ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer. Glaspartier i form
af tagvinduer ma maksimalt udgare 6,0 m?.

Platforme og terrasser ma ikke etableres hgjere end niveauplan for hovedhus. Der ma ikke
placeres jordvolde, plankevaerk, haekke o. lign. taettere pa skel mod nabo eller mod vej og sti
end 2,5 meter. Kvas, afskarne grene og buske ma ikke benyttes til hegning.

Ubebyggede arealer skal fremsta som abne klittandskaber. Der ma udelukkende etableres
beplantning i tilknytning til selve bebyggelsen pa den enkelte grund. Der ma kun anvendes
beplantning, der er naturligt hiemmehgrende i klitlandskabet. Invasive arter tillades ikke. Der
ma kun etableres fritvoksende beplantning, og saledes ikke etableres klippede haekke, traeer
og buske. Det opfordres til at foretage pleje af omradet, saledes at ugnsket skovvaekst
Isbende fiernes.

Bebyggelser ma ikke fremsta uden vedligeholdelse eller forfalde til fare for andre og
hjemsted for skadedyr.

Kvanslettens bestyrelse gnsker at blive inviteret til at besigtige omradet og drefte
ovenstaende som en del af lokalplanforslaget sammen med Jammerbugt Kommune og
SSJK.
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Gruppe 1 A

Emne: Bygningens omfang, la2ngde, kalder, antal bygninger, hejde
(2011 s. 8-15)

1. Prioritet
Bebyggelsens storrelse: 15% - max. storrelse: 150 m?

Annekser: hvordan tzeller de? (Mead eller uden beboelsesret).

Vi ensker ikke kasldre, - men hvordan tasller de?

2. Prioritet
Taghzeldning 15 - 30 grader. Ikke flade tage.

Vi ensker ikke solceller.

3. Prioritet
Maximum to bygninger pa grunden.

Bygninger i forlaengelse af hinanden - max. 25 meter.

PS: de gzeldende regler skal ikke udvandes.

GF Slettestrand:
Enig i indhold og prioritering.

Gruppe 2

Emne: Placering i terraen, ved skranter, bebyggelsens ydre
fremtraaden (2011 s. 16-19)

1. Prioritet

Flacering i terraen med 3 meter hojdeforskelle. Der skal laves en niveauplan, der ikke
ma vaere hojere end gennemsnittet af grundens hajde. Der ma ikke tilfares materiale
til grunden, for at andre niveauet. Dispensationer ma ikke gives.

"M3 ikke virke hejt placeret”.

2. Prioritet
Ved skraenter og meget kuperede omrader, skal der laves byggelinjer fra hus til skel.

Ingen "betonkanter”.

3. Prioritet
Ydre fremtraaden: ingen komposit produkter eller fibercement.

PS: Ikke hvide stern- og vindskeder.

GF Slettestrand:
Enig i indhold og prioritering.
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Gruppe 3

Emne: Materialer, farvectagform/haldning, tagmaterialer (2011 s.
20-24)

1. Prioritet
Tagheeldning max 25 % (&t plan].

Argumenter:

For at skane det visuelle i landskabet.

2. Prioritet
Tagmateriale: pap, cement, skifer, graes. Ingen solceller.

Argumenter:
Ensartetheden i et omrade.

Tage | samme udstykning, eventuelt samme materialer.

3. Prioritet

Husenes farver = jordfarver og trae.
Argumenter:

Igen af hensyn til helhedsindtrykket i et omrade.

GF Slettestrand:
Enig i hhv. indhold, dog bgr brugen af solceller veere tilladt jf. gruppe 4, og prioritering.

Gruppe 4

Emne: Opvarmning solpaneler, solvarme, solceller pa tag/vaeg,
isolering, minivindmeller, jordvarmeanlaeg (2011 s. 25-33)

1. Prioritet
Nej til husstandsvindmaeller.

Argumenter:
Visuelt skreemmende. Rekreativt naturomrade.

2. Prioritet
Ja til jordvarme uden gravearbejde | eksisterende klit.

Argumenter:

Ja til alternativ energi.

3. Prioritet
Ja til sol-energi.

Argumenter:
Betingelser: intagrerede paneler pa tag, ikke p3 nabovendte sider.
Argumenter:

Vedvarede, alternative energiformer.

GF Slettestrand:
Enig i indhold, dog omvendt prioritering af 2 og 3.
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Gruppe 5

Emne: Udstykning, bebyggelsens orientering, samlet beboelse,
ubebyggede arealer, jordbalance, jordvolde (2011 s. 34-40)

1. Prioritet
Ved udstykning (ogsa af nyt hus pa eksisterende grund), skal der fastlaegges
byggefelt/byggelinjer:

- @st-vest placering

Taghaeldning/hejde

- Minimumssterrelse af grunde pa 2.500 m?
- Hussterrelse max (sikrer natur)

Hvis man ensker store sommerhuse > 200 m?, ma det udstykkes i szerlige omrader.

2. og 3. Prioritet
Ikke udfyldt.

GF Slettestrand:
Enig i indhold, dog er vi modstandere af store sommerhuse > 150 kvm.

Gruppe 6

Emne: Belysning, beplantning, hegning og laaskarme,
beplantninasbaelte/levende hean (2011 s. 40-45)

Belysning

Orienteringslys OK for adgang til hus. Udelys p3 hus i begraenset omfang.

Beplantning:
Ingen randbeplantning

Begrzens hyben, gyvel og andre invasive arter
Bjergfyr OK som lzbeplantning

Traeer som hun klyngebeplantning

Bevar klitheden ved at holde selvsdede traser vask
Trzeer og beplantning fjernes/holdes inde fra f=llesve;.

Hegn og leskarme:
Ingen stakit langs skel

Kun kunstige hegn i taet forbindelse med bygninger/terrasser

Kunstige jordvolde udformes med naturlig klitlignende form, og beplantes med
lyng/hjelme/baerbuske -= IKKE lang, regelmaesssig roskulevold.

GF Slettestrand:
Enig i indhold.
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Gruppe 7

Emne: Belaagninger i indkoersel og veje, parkering, terrasser,
renovationsstativer, flagstanger, swimmingpools mv, tekniske anlazg
(2011 s. 46-51)

1 Prioritet
Indkersel og parkering.

Argumenter:

Naturlig bela=gning (stabilgrus) Undga parcelhus karakter. Undtagelse ved
sandflugt

ok

2. Storrelse: max antal pladser
3. Ingen indhegning (sten/jordvolde)
4. Ingen belysning taendt | morke

2. Prioritet

Affaldsskjul.

Argumenter:

1. Ensartet indhegning af beholdere
2. Miljo: sprede affald, nar vaelter
3. Fzzlles ordre til modulsystem for lokalplan-omrade

3. Prioritet
Terrasser
Argumenter:
1. Afgrasnsning: ikke sten/jordvolde til at hindre indsyn/give la
2. Raekveerk af trae | husets farve
3. Ingen belysning
4. 5 meters afstand fra skel
5. Max for terrassedybde
&. Undga parcelhuskarakter helt generelt.

GF Slettestrand:
Enig i indhold, dog omvendt prioritering af 2 og 3.
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Gruppe 8

Emne: Omradet - dbne omrader - bomme og kader, veje, stier,
ubebyggede fallesarealer, postkasseanlaeg, skilte stojgraenser (2011
s. 53-56)

1. Prioritet
Ingen belysning af fallesomrader — veje, pladser, stier

Ingen skiltning — bortset fra vejskiltning
Argumenter:

Maturoplevelser.

2. Prioritet
Ingen byggeri pa faellesarealer - og eventuelt afgreensning af omrader kun med
beplantning — herunder respekt for omradets karakteristika.

Argumenter:

Maturoplevelsen.

3. Prioritet
Lave stejniveauer — iszer i aftentimer og weskends.

Argumentar:

Omradets funktion som rekreativt omrade.

GF Slettestrand:
Enig i indhold og prioritering.
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Gruppe 9

Emne: Store sommerhuse (Vedledning om store sommerhuse 2021 fra
erhvervsministeriet/boligministeriet, udtalelse fra Michael Krogsgaard
(V) formand for Teknik- og Miljeudvalget i Jammerbugt Kemmune)

1. Prioritet
Definition af "stort sommerhus”?

Argumenter:
Man kan ikke lave regler for disse, uden at vide hvad de er.

Forslag til definition: 150 m? i et plan - eller = 8 faste sengepladser.

2. Prioritet
Store sommerhuse skal ligge for sig selvy.

Argumenter:

Store sommerhuse forstas som primaert til udlejningsbrug. Det er derfor tilradeligt, at
de lzegges samlet, som at "feriecenter”.

3. Prioritet
Store sommerhuse skal indga harmonisk i omradet.

Argumenter:
Harmoni forst3s som farver i materialer.

Omradet forstas lokalt, som det omrade der daskkes af lokalplanen.

GF Slettestrand:

Umiddelbart enig i indhold og prioritering.

Jf. vores hgringssvar til Jammerbugt kommune den 25. januar 2022 er vi modstandere af, at store
sommerhuse ma ligge i umiddelbar naerhed med "almindelige” sommerhuse.
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Jammerbugt kommune

Vaekst og udvikling, Plan

Toftevej 43

9440 Aabybro Hjortdal, den 25. januar 2022

Forslag til Lokalplan 08-007 vedr. matr.nr. 45 V. Svenstrup By, Hjortdal

Kommunen har den 5. januar 2022 efter gnske fra omradets nye ejer fremsendt ovennaevnte forslag
til lokalplan til hgring.

Bestyrelsen for Grundejerforeningen Slettestrand skal hermed udtrykke vores modstand mod det
fremlagte forslag.

Lokalplansforslag punkt 5.5 Bebyggelsesprocent

Grunde pd 1200 kvm.: Der ma udelukkende opfgres ét sommerhus pr. ejendom med et
samlet boligareal pG maksimalt 150 kvm. Ud over sommerhuset ma der opfares garage,
carport, udhus, overdaekket areal o. lign. pd maksimalt 35 kvm. samlet set.

Grunde pd 2500 kvm.: Der ma udelukkende opfares ét sommerhus pr. ejendom med et
samlet boligareal pG maksimalt 180 kvm. Ud over sommerhuset ma der opfares garage,
carport, udhus, overdaekket areal o. lign. pd maksimalt 50 kvm. samlet set.

Indledningsvis vil vi understrege, at vi ikke er modstandere af yderligere udstykninger af
sommerhuse i Hjortdal og Slettestrand — tvaertimod. De kan vaere med til at fastholde og udvikle den
eksisterende sommerhuskultur i omradet til gavn ogsa for den lokale kebmand, dyrepark, ishus og
kommende restaurant.

Astetik og arkitektur

Vi er modstandere af det fremlagte lokalplansforslag, idet det abner op for store sommerhuse, der
er to til tre gange st@rre end de typiske sommerhuse, der ligger i Slettestrand og Hjortdal, og som
gennem ca. 50 ar har skabt vores helt unikke sommerhusomrade. De store sommerhuse vil let
gdeleegge det astetiske og arkitektoniske saerpraeg for omradet.

Denne bekymring deles bl.a. ogsa af Akademisk Arkitektforening, Fritidshusejernes Landsforening og
ifglge professor og turismeforsker ved Syddansk Universitet, Anne-Mette Hjalager, kan det blive
sveert at undga problemer og konflikter i sommerhusomraderne, nar husene bliver stgrre. For
udviklingen giver alt andet lige en andring af det aestetiske udtryk, og muligheden for at fa den fred
og ro, som mange gnsker, kan ende med at blive pavirket. Ogsa naerheden til naturen kan risikere at
forsvinde.

Erhvervsudlejning og sommerhuskultur

Kommunens forslag synes at tilskynde til en overtraedelse af Sommerhusloven, idet de dyre
sommerhuse (4-5 mio. kr.) erfaringsmaessigt erhverves alene/i overvejende grad til udlejning. De nye
brugere af disse huse vil logisk set ikke have samme interesse i de lokale forhold og naboer.

I lokalplansforslaget navnes, at den sikrer, at bebyggelsen harmonerer med de gvrige
sommerhusomrader og landskabet i omradet. Det er vi meget uenige i — den vil efter vores
opfattelse ggre det modsatte.
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Lokalplansforslag punkt 5.9 Antennemaster

Der kan inden for lokalplanomradet placeres antennemaster med en maksimal hgjde pé
42 meter. Til den enkelte mast kan der ligeledes etableres teknikbygninger.

Indledningsvis savner vi i lokalplansforslaget en argumentation/begrundelse for, hvilke
antennemaster der kan opsattes og, hvorfor der skal gives mulighed for etablering af en eller flere
antennemaster i omradet. Jf. Telenors oplysninger er der i dag maksimal 4G-daekning i omradet
(100+ Mbit/sek).

Vi er modstander af, at der i lokalplansforslaget dbnes op for etableringen af antennemaster i
omradet.

Astetik og arkitektur

Igen vil forslaget om en eller flere 42-meter hgje master og tilhgrende teknikbygninger efter vores
opfattelse gdelaegge den aestetiske og arkitektoniske herlighedsvaerdi, der i dag er kendetegnende
for sommerhusomraderne i Slettestrand og Hjortdal.

Natura 2000-omrade
I netop disse omrader har vii andre lokalplaner set, at der ikke tillades opsaetning af antennemaster,

og ogsa her synes vi, at kommunen skal varetage naturens interesser og frafalde punkt 5.9.

Sundhed

| store dele af straleforskningen er der evidens for, at der er en gget risiko for sundhedsskadelige
effekter hos mennesker, der bor op til 500 meter fra en mobilmast. Skadevirkningerne er blandt
andet kraeft, sgvnforstyrrelser og forhgjede maengder stresshormon.

Det skal igen understreges, at vi ikke er imod udvikling af lokalomradet i Slettestrand og Hjortdal,
men det skal med henvisning til lokalplansforslagets intention ske i harmoni med de gvrige
sommerhusomrader og landskab — og ikke udelukkende i en enkelt ejers interesser.

Med venlig hilsen
Grundejerforeningen Slettestrand
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Til SSJK

Grgnhgj Ejerlaug vil gerne bidrage med input til en revision af 2011-grundlaget, men den korte
tidsfrist umuligger, at det tiltag rent praktisk kan realiseres. Det veere sig hverken i form af et seri-
@st bestyrelses- eller medlemsmgde.

Andre grundejerforeninger ma sta i samme situation, sa vores anbefaling er, at SSIK overfor Jam-

merbugt Kommune foreslar processen forleenget, sa grundejerforeningerne kan tage emnet med

pa generalforsamlingerne, der typisk er i foraret. Det ma vaere i bade SSJK’s, men da isser kommu-
nens interesse, at sa mange muligt kan legitimere revisionen. For det er vel i sidste ende formalet
med hele missionen?

| det hele taget ville det vaere gnskeligt, at det var kommunen og ikke SSJK, som stod for og foran-
staltede forlgbet med revisionen i form af henvendelse til de enkelte grundejerforeninger. Det
ville ggre processen mere valid.

Men nu til bestyrelsen for Grgnhgj Ejerlaugs bemaerkninger.

Grgnhgj Ejerlaug varetager interesser for medlemmer med sommerhuse beliggende i “det gamle
Grgnhgj”, hvor udstykningen er af aldre dato med forholdsvis sma grunde og teet bebyggelse.
Indtil nu har vi haft “Byplanvedtaegt nr. 4” at forholde os til, og sammenlignet med 2011-
grundlaget er der ikke den helt store forskel. Dog er der et par punkter, som kan give anledning til
bekymring, hvis en fremtidig lokalplan skulle komme til at veere gaeldende for vores omrade.

Hushgjde
Nar det gaelder hushgjden, sa angives der i den gaeldende lokalplan, at den ikke ma overstige en
facadehgjde pa 2,5 m, hvilket vel svarer til en bygningshgjde pa omkring 3,5 m.

| 2011-grundlaget fastsezettes tilsvarende hgjder til henholdsvis 3 m og 5 m. Hertil kommer, at tag-
haeldning i 2011-grundlaget fastsaettes til maks. 30 grader mod maks. 25 grader i den geeldende
lokalplan. Alt i alt vil en sddan a&ndring betyde, at nybygninger i omradet fremover kan komme til
at virke uheldigt dominerende og generende i forhold til den eksisterende bebyggelse.

Vi ser derfor gerne, at en fremtidig lokalplan for vores omrade indeholder en fastsaettelse af byg-
ningshgjden pa de nu geeldende 3,5 m og en taghaldning pa maks. 25 grader, sa omradets ensar-
tethed i den retning bibeholdes.

Placering
| den geeldende lokalplans §6 stk. 4d fremgar det, at husene skal orienteres i la&engderetningen
nord-syd eller gst-vest.

| vores omrade har den paragraf afstedkommet en noget uhensigtsmaessig placering af isaer ny
opferte huse, der for en dels vedkommende er placeret, som foreskrevet, mens vejene og de fle-
ste huse i omradet fra start er af aldre dato og derfor anlagt og placeret, som naturligt er, nemlig
mod havet og den kyststraekning, der har retning mod nordgst - eller sydvest, om man vil.

Her abner 2011-grundlaget op for den mulighed, at der i de mere teette og lukkede landskaber kan
arbejdes med en placering parallelt med eller vinkelret pa lokalplanomradets veje. Nu er det et
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vidt begreb, hvad "taette og lukkede landskaber” deekker over, men iseer kravet om orientering
mod veje hilser vi velkommen, da vores veje stort set fglger eller gar vinkelret pa kyststraekningen.

Men, skal der revideres pa den formulering i 2011-grundlaget, ser vi gerne, at der for omrader
med zeldre bebyggelse tilstreebes en placering af ny bebyggelse, der er i harmoni med den eksiste-
rende bebyggelse og tilhgrende veje.

Naboegn

Ovenstaende bemaerkninger gar udelukkende pa forslag til endringer af gaeldende lokalplan i for-
hold til Grgnhgj Ejerlaugs omrade. Men, da vi kan forst3, at det pa sigt er gnskeligt med en samlet
lokalplan for et stgrre omrade, sa har planer med de tilstgdende arealer ogsa vores interesse.

Her teenker vi iszer pa, hvad der kommer af planer for omradet ved fhv. “Camping Rolighed”, hvor
bade hoteldrift og opfgrelse af store sommerhuse har veeret naevnt. Det er vores opfattelse, at
den slags vil blive til gene for omgivelserne.

Ogsa arealerne ved Ingstrup Efterskole og Munkens vej har vores bevagenhed. Her ser vi gerne, at
bebyggelsen i disse omrader - i lighed med arealet ved Camping Rolighed - ikke kommer til at afvi-
ge fra eller belaste de omkringliggende eksisterende opfgrelser, som bl.a. Grgnhgj Ejerlaugs place-
ring er en del af.

P.b.v.
Henning Andersen
Formand for Grgnhgj Ejerlaug
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Dato. November 2022.
Til. SSJK
Fra. Bestyrelsen for Grundejerforeningen Hunetorp Klit.

Vedr. Feedback pa fremsendte materiale, ang. SSIK’s involvering i arbejdsgruppe hos
Kommunen med hensigt pa pavirkning af revision af 2011-grundlaget.

Bestyrelsen takker for muligheden, for at bidrage med vore holdninger til SSIK, for at
styrke vor felles indsats og for en bedre fremtidig lokalplan for omradet.

Det har ikke vaeret praktisk muligt for os, at afholde workshop med alle vores
grundejere, inden for den give tidsramme.

Derfor har vi gnsket, at reagere med nedenstaende input til SSIK's arbejdsgruppe.

Kort om vores grundejerforening:

1. Vier 168 grundejere i Hunetorp Klit grundejerforening.

2. Vores grundejerforening bestar af 5 delomrader, hvoraf de 4 er omfattet af
deklarationer, det sidste delomrade har ingen bebyggelses regulerende
bestemmelser.

3. Omraderne er kendetegnet ved, at sommerhusene er beliggende i kystnaere
abne klitter og i “skovomrader” (greenser op til Blokhus klitplantage).

De f@rste huse er bygget tilbage i perioden 1920 — 1940 (kystnaere
klitomrade), den store udstykning fandt sted i 1970 til 1980erne.

4. Omraderne baerer preeg af abne klitomrader, abne hedeomrader og
skovomrader. Et meget diversificerede omrade, med store naturmaessige
kvaliteter og veerdier.

5. Den samlede grundejerforening ligger i et “lukket” omrade, med kort afstand
til stranden.

Vi har et stort gnske om, at det nye grundlag, kan tage hgjde for fglgende
punkter:

e Naturbevarelse - sikre en god harmoni mellem sommerhusene og naturen
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e Miljgforhold — saledes naturen bevares

® Preacisering af forhold i vores nuveerende deklarationer, som kan vaere
ugyldige i forhold til klagenavnet.

e Sikre nuvaerende deklarationer/servitutter i videst muligt omfang bevares,
saledes at omradet fortsat harmonerer fint med det omgivende
klitomrade.

e Sikre der ikke dbnes op for store sommerhuse i vores omrade.

e Sikre der ikke abnes for offentlige parkeringsarealer i omradet.

e Nedjustering af det maksimale totale brutto areal i forhold nuvaerende
2011-grundlag.

e Sikre at deklarationer/lokalplaner overholdes og handhaves —
dispensationer skal veere mere undtagelse end reglen, og gerne involvere
de lokale ejerforeninger i processen, inden der gives byggetilladelser.

Nar tiden kommer til udarbejdelse af nye lokalplaner for vores omrade, gnsker vi
max inddragelse i processen.

Vi bakker SSJK op om deres arbejde, i forbindelse med justering af det reviderede
2011- grundlag.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen for Hunetorp Klit.



Bilag nr. 13
Knorre Kreens Ejerlav, kommentarer til 2011 grundlag.

Bygningens omfang, leengde, kalder, antal bygninger, hgjde (2011 s. 8 — 15)

Pa hver af de enkelte parceller ma kun opf@res bygninger, herunder garager, carporte og
redskabsskure med et samlet bebygget areal pa max. 180 m2.

Bebyggelsen pa en parcel kan besta af en eller flere bygninger med et bebygget areal pa max. 90
m2. Bebyggelsen skal i gvrigt veere bygningsmaessigt forbundet, sa bebyggelsen pa den enkelte
parcel udger et samlet hele.

Bygningernes stgrrelse:

Eneste hus eller stamhus ma ikke opfgres mindre end 30 m2 og stgrre end 90 m2 og ma ikke
opf@res leengere end 15 m.

Placering i terreen, ved skraenter, bebyggelsens ydre fremtreeden (2011 s. 16 — 19)

Bebyggelsen skal opfgres indenfor de pa planen viste byggefelter, idet bygningernes
lengderetning skal veere vinkelret eller parallelt med byggefeltets sider.

Bebyggelsen kan besta af flere bygningsmaessigt forbundne bygninger.
Sokkelhgjden skal tilpasses terraenet, med henblik pa gnske om, at bebyggelsen placeres lavt.

For at bevare omradets nuvaerende terreenform, ma terranreguleringer indskraenkes til det
mindst mulige, og kun ske i bygningsanlaggenes umiddelbare naerhed.

Materialer, farver, tagform/haeldning, tagmaterialer (2011 s. 20 — 24)

Ydervaegge, vindskeder, sternbraedder plankeveaerker: sort, brunbejdset eller grgnt
trykimpraegneret traevaerk. Vandskuret murvaerk kalket i farverne gra eller hvid.

Tagflader: beleegges med graestagrv.
Vinduer, dgre, skodder, remme, stolper: Jordfarver samt hvid.

Taghaldning 20 — 25 grader.

Opvarmning solpaneler, solvarme, solceller pa tag/vaeg, isolering, minivindmeller,
jordvarme (2011 s. 25-33)

Ne;j til solceller pa tag, nej til minivindmeller.

OK med varmepumper.
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Knorre Kreens Ejerlav, kommentarer til 2011 grundlag.

Udstykning, bebyggelsens orientering, samlet beboelse, ubebyggede arealer,
jordbalance, jordvolde (2011 s. 34-40)

Der skal ikke gives mulighed for at @ndre pa nuvaerende grundstgrrelser i eksisterende
sommerhusomrader.

Store sommerhuse udstykkes i saerlige omrader.

Jordvolde udformes med naturlig klitlignende form og beplantes med lyng/hjelme.

Belysning, beplantning, hegning og leeskaerme, beplantningsbalte/levende hegn
(2011 s. 40-45)

De enkelte parceller ma ikke beplantes, dog ma der i en afstand af max. 6 m fra bygningsanlaeg
plantes enkelte traegrupper.

Der ma ikke anlaegges graesplaener eller pryd- og nyttehaver.

Belysning skal begraenses.

Belzegninger i indkgrsel og veje, parkering, terrasser, renovationsstativer,
flagstaenger, tekniske anleeg (2011 s. 46 — 51)

Adgangsveje skal anlaegges og vedblivende henligge som grusvej, evt. med graes saet jorddaekning.

Indkgrsel til de enkelte parceller skal udfgres i hgjst 3 meters bredde og hvis beleegning gnskes,
skal denne vaere grus med graes saet jorddaekning.

Parkering skal ske pa den enkelte parcel og ma ikke ske pa felles veje eller feellesarealer.

Der ma ikke opsaettes flagsteenger.

Omradet — abne omrader — bomme og kaeder, veje, stier, ubebyggede
faellesarealer, postkasseanlag, skilte stgjgraense (2011 s. 53-56)

Ingen bomme kaeder eller hegn.

Ingen skiltning udover vejvisning, orientering og forbud.

Aalborg, den 22. november 2022
Per Jensen Jorn Andersen

Formand Naestformand
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Knorre Kreens Ejerlav, kommentarer til 2011 grundlag.



Bilag nr. 14
GRUNDEJERFORENINGEN FOR SALTUM STRAND - SEPTEMBER 2022

Grundejerforeningen for Saltum Strand

Referat fra 10 workshop-grupper
vedrgrende revision af
“Grundlaget for nye lokalplaner i
sommerhusomradet”
2011 version

Grundejerforeningen for Saltum Strand gennemfgrte
den 17. september 2022 kl. 9 - 12 pa Faarup Skovhus
workshop med 90 deltagere

Formalet var at fa konkrete og dokumenterede kommentarer
fra sommerhusejerne til
"Grundlag for nye lokalplaner i sommerhusomradet” fra 2011

10 arbejdsgrupper dokumenterede deres udsagn med prioritet 1, 2 og
3 og fremlagde deres resultat i plenum for kommentering af alle
tilstedevaerende.

Naervaerende notat er en renskrivning af arbejdsgruppernes prioritet 1,
2 og 3, samt referat af supplerende kommentarer ved plenum
fremlaeggelsen
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Indledning

Mgdet og workshop-arbejdet blev indledt med, at bestyrelsen forklarede hvad
"Grundlag for nye lokalplaner i sommerhusomradet” (2011-notatet) er og ikke er,
samt hvordan dagens arbejde vil indgd i de kommende forhandlinger med kommunen.
Desuden blev forholdene omkring lokalplaner, deklarationer, helhedsplaner,
bygningsreglement etc. gennemgaet.

Derefter igangsattes workshop-arbejdet efter en fastlagt proces, der sikrede at alle
deltagere blev aktiveret og bidrog med udsagn, at der blev prioriteret og
dokumenteret. Plenum fremlaeggelsen sikrede at eventuelle divergerende meninger
kom frem og kunne dokumenteres i referatet.

Gruppe 1A

Emne: Bygningens omfang, laengde, kalder, antal bygninger, hgjde
(2011 s. 8-15)

1. Prioritet
Bebyggelsens stgrrelse: 15% - max. stgrrelse: 150 m?

Annekser: hvordan taller de? (Med eller uden beboelsesret).
Vi gnsker ikke kaldre, - men hvordan tzeller de?

2. Prioritet
Tagheaeldning 15 - 30 grader. Ikke flade tage.

Vi gnsker ikke solceller.

3. Prioritet
Maximum to bygninger pa grunden.

Bygninger i forlaengelse af hinanden - max. 25 meter.

PS: de geeldende regler skal ikke udvandes.

Plenum kommentarer

Jens Ulrik Engelund (best.medlem): Der er allerede bestemmelser vedr. hgjde, etc.

Gruppe 1B

Emne: Bygningens omfang, laengde, kalder, antal bygninger, hgjde
(2011 s. 8-15)

1. Prioritet
Husets stgrrelse, max 150 m2 + max 30 m2 garage/anneks.

2 bebyggelser max.
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2. Prioritet
Husets hgjde max 5,0 meter

Tagheaeldning max 25 grader

3. Prioritet
Sammenhangende bygninger pa grunden (ikke i hver sin ende af grunden).

Plenum kommentarer

Medlem: Enig i 150 m2 + 30 m2 carport/udhus. Skal ligge som 2 "boliger”
sammenhangende og harmonisk placeret.

Bestyrelsens kommentarer

Vi har en generalforsamling beslutning fra 2021 om en maksimal stgrrelse pa 150 m2
brutto areal, dvs. alle arealer uanset anvendelse. Dette er ogsa forhandlet med
kommunens forvaltning.

Gruppe 2

Emne: Placering i terraen, ved skranter, bebyggelsens ydre
fremtraaden (2011 s. 16-19)

1. Prioritet

Placering i terreen med 3 meter hgjdeforskelle. Der skal laves en niveauplan, der ikke
ma vaere hgjere end gennemsnittet af grundens hgjde. Der ma ikke tilfgres materiale
til grunden, for at eendre niveauet. Dispensationer ma ikke gives.

"M3 ikke virke hgijt placeret”.

2. Prioritet
Ved skraenter og meget kuperede omrader, skal der laves byggelinjer fra hus til skel.

Ingen "betonkanter”.

3. Prioritet
Ydre fremtraeden: ingen komposit produkter eller fibercement.

PS: Ikke hvide stern- og vindskeder.

Plenum kommentarer
Der skal laves byggelinjer — det forhindrer diskussionen med kommunen.
Ydre fremtraaeden trae — kun naturmaterialer - ingen fibercement etc.

Medlem: Hvis der ikke ma vaere hvide stern- og vindskeder kommer sorte facader og
vinduer til at virke meget dystert.
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Medlem: Smag bliver man nok aldrig enig om. “Der er min smag og darlig smag”. @

Gruppe 3

Emne: Materialer, farver, tagform/haldning, tagmaterialer (2011 s.
20-24)

1. Prioritet
Taghaeldning max 25 % (ét plan).

Argumenter:

For at skane det visuelle i landskabet.

2. Prioritet
Tagmateriale: pap, cement, skifer, graes. Ingen solceller.

Argumenter:
Ensartetheden i et omrade.

Tage i samme udstykning, eventuelt samme materialer.

3. Prioritet
Husenes farver = jordfarver og tree.

Argumenter:

Igen af hensyn til helhedsindtrykket i et omrade.

Plenum kommentarer

Medlem: med grees pa tage, menes alle graesarter.

Gruppe 4

Emne: Opvarmning solpaneler, solvarme, solceller pa tag/veeg,
isolering, minivindmgiller, jordvarmeanlag (2011 s. 25-33)

1. Prioritet
Nej til husstandsvindmagller.

Argumenter:
Visuelt skreemmende. Rekreativt naturomrade.

2. Prioritet
Ja til jordvarme uden gravearbejde i eksisterende kilit.

Argumenter:
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Ja til alternativ energi.

3. Prioritet
Ja til sol-energi.

Argumenter:
Betingelser: integrerede paneler pd tag, ikke pd nabovendte sider.
Argumenter:

Vedvarede, alternative energiformer.

Plenum kommentarer
Medlem: Ingen solceller, da de er glinsende tage.

Vedr. solceller: For alle, eller i al fald for de fleste er sommerhuset jo bolig nr. 2, og
der kan laves solceller der ikke kan ses.

Medlem: I forhold til solceller kunne de maske placeres/sidde p& husside i
terreenhgjde sa de ikke skeemmer.

Gruppe 5

Emne: Udstykning, bebyggelsens orientering, samlet beboelse,
ubebyggede arealer, jordbalance, jordvolde (2011 s. 34-40)

1. Prioritet
Ved udstykning (ogsa af nyt hus pa eksisterende grund), skal der fastlaegges
byggefelt/byggelinjer:

- @st-vest placering

- Taghaldning/hgjde

- Minimumsstgrrelse af grunde pa 2.500 m?2
- Husstgrrelse max (sikrer natur)

Hvis man gnsker store sommerhuse > 200 m2, ma det udstykkes i seerlige omrader.

2. og 3. Prioritet
Ikke udfyldt.

Plenum kommentarer

Ingen.

Gruppe 6

Emne: Belysning, beplantning, hegning og laeskaarme,
beplantningsbalte/levende hegn (2011 s. 40-45)
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Belysning
Orienteringslys OK for adgang til hus. Udelys pa hus i begraenset omfang.

Beplantning:
Ingen randbeplantning

Begraens hyben, gyvel og andre invasive arter
Bjergfyr OK som laebeplantning

Traeer som hun klyngebeplantning

Bevar klitheden ved at holde selvsdede traeer vaek

Traeer og beplantning fjernes/holdes inde fra faellesvej.

Hegn og laeskaerme:
Ingen stakit langs skel

Kun kunstige hegn i teet forbindelse med bygninger/terrasser

Kunstige jordvolde udformes med naturlig klitlignende form, og beplantes med
lyng/hjelme/bzerbuske -> IKKE lang, regelmaessig roekulevold.

Plenum kommentarer
Medlem: vedr. invasive arter er det faktisk kommunens pligt at bekaempe dem.

Medlem: der skal vaere beplantning i nye omrader, sd der ikke kun er rent sand.

Gruppe 7

Emne: Belaegninger i indkgrsel og veje, parkering, terrasser,
renovationsstativer, flagstaenger, swimmingpools myv, tekniske anlag
(2011 s. 46-51)

1 Prioritet
Indkgrsel og parkering.

Argumenter:

1. Naturlig beleegning (stabilgrus) Undga parcelhus karakter. Undtagelse ved
sandflugt

2. Stgrrelse: max antal pladser

3. Ingen indhegning (sten/jordvolde)

4. Ingen belysning teendt i mgrke

2. Prioritet
Affaldsskjul.

Argumenter:

6|9



Bilag nr. 14
GRUNDEJERFORENINGEN FOR SALTUM STRAND - SEPTEMBER 2022

1. Ensartet indhegning af beholdere
2. Miljg: sprede affald, ndr veelter
3. Fzelles ordre til modulsystem for lokalplan-omrade

3. Prioritet
Terrasser
Argumenter:
1. Afgraensning: ikke sten/jordvolde til at hindre indsyn/give lae
2. Rakveerk af trae i husets farve
3. Ingen belysning
4. 5 meters afstand fra skel
5. Max for terrassedybde
6. Undgd parcelhuskarakter helt generelt.

Plenum kommentarer
Ingen indhegning med armeringsjern, etc.
Terrasser skal fglge husfacaden og ikke veere i glas.

Medlem: Hvis ingen belysning, maske tage en snak med en politiinstans. Der er
mange indbrud.

Medlem: Vedr. affald, kunne man ogsa overveje om man ikke selv kunne samle sit
affald og bringe det til et samlet renovationssted pa udvalgte steder.

Medlem: Det kan maske vaere en lgsning i nye udstykningsomrader. I allerede
etablerede omrader kan det veere svaert at finde egnede omrader. Hvem vil fx afgive
100 m? af sin grund?

Gruppe 8

Emne: Omradet — dbne omrdder - bomme og kader, veje, stier,
ubebyggede fallesarealer, postkasseanlaeg, skilte stgjgraenser (2011
s. 53-56)

1. Prioritet
Ingen belysning af feellesomrader - veje, pladser, stier

Ingen skiltning - bortset fra vejskiltning
Argumenter:
Naturoplevelser.

2. Prioritet

Ingen byggeri pa feellesarealer - og eventuelt afgraensning af omrader kun med
beplantning - herunder respekt for omradets karakteristika.

719



Bilag nr. 14
GRUNDEJERFORENINGEN FOR SALTUM STRAND - SEPTEMBER 2022

Argumenter:
Naturoplevelsen.

3. Prioritet
Lave stgjniveauer - iseer i aftentimer og weekends.

Argumenter:

Omradets funktion som rekreativt omrade.

Plenum kommentarer

Stgjniveau sankes til 40 db i dagtimer og 35 db udenfor tidsrammen aften/weekend.
35 db som for en luft-til-luft varmepumpe. Argumentet er omradets funktion.
Medlem: Hvad er forskellen pa fzelles og fredet areal? Kan fredning ophaeves?

Jens Ulrik Engelund (best.medlem): “Jeg naegter at tro, at fredareal i klit fjernes. Men
man ma altid passere”.

Svend Schrgder (best.medlem): En fredning ophaeves ikke.

Medlem: det kan nok vaere sveert at undga, at der er hgjere stgjniveau i weekender.

Gruppe 9

Emne: Store sommerhuse (Vedledning om store sommerhuse 2021 fra
erhvervsministeriet/boligministeriet, udtalelse fra Michael Krogsgaard
(V) formand for Teknik- og Miljgudvalget i Jammerbugt Kommune)

1. Prioritet
Definition af “stort sommerhus”?

Argumenter:
Man kan ikke lave regler for disse, uden at vide hvad de er.

Forslag til definition: 150 m? i et plan - eller > 8 faste sengepladser.

2. Prioritet
Store sommerhuse skal ligge for sig selv.

Argumenter:

Store sommerhuse forstds som primeert til udlejningsbrug. Det er derfor tilrddeligt, at
de lzegges samlet, som at "feriecenter”.

3. Prioritet
Store sommerhuse skal indga harmonisk i omradet.

Argumenter:
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Harmoni forstas som farver i materialer.

Omradet forstas lokalt, som det omrdde der deekkes af lokalplanen.

Plenum kommentarer
Jens Ulrik Engelund (best.medl):

Henviste til at Erhvervsministeriets fgrste udkast (2020) til Vejledning om store
sommerhuse fastsatte stgrre end 150 m? som kriteriet for store sommerhuse, men
efter hgringssvar fra bl.a. Jammerbugt og Hjgrring kommuner fjernede ministeriet den
eksakte graense i den endelige vejledning (januar 2021).

I 2011 notatet er naevnt maks. 150kvm + 30kvm udhus/anneks.

Hele sommerhuslovgivningen blev samtidig i 2021 flyttet fra Erhvervsministeriet til
Boligministeriet.

Medlem: Det ma vaere greensen 150m?2, mere end antallet af sengepladser.

Kommentarer fra bestyrelsen om private deklarationer

Flere sommerhusejere henvendte sig under mgdet til medlemmer af bestyrelsen med
spgrgsmal om hvordan de fremover er stillet ift. private deklarationer. Flere var
bekymret for, om de store kvaliteter der ligger i mange af de eksisterende private
deklarationer vil blive viderefgrt i en ny lokalplan.

Vi opfordrede sommerhusejerne til at ggres sig klar hvilke deklarationer der findes i
deres omrade, og veere klar til at reagere nar lokalplanprocessen starter.
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Foreningen Klitplantagen --- Samler alle felles interesser i klitplantagen

Blokhus den 4.5.2018

Jammerbugt Kommune

Vedr. lokalplan 200 for et sommerhusomrade i Blokhus Klitplantage syd for Blokhus By.

Foreningen Klitplantagen Blokhus er forening for 138 sommerhusejere som har huse i Blokhus
Klitplantage beliggende i et 45,7 ha stort sommerhusomrade med grunde fra 1000m2 til 4000m2.

Omradet er omfattet af lokalplan 200 og efter Helhedsplanen af omrade 19.S1-Blokhus Syd.

Lokalplan 200 er yderst restriktiv og er vedtaget i 2002 og ikke andret siden. Den begraenser
starrelsen pa husene til 100m2 inkluderet anneks og garage. Denne starrelse er ude af trit med
med de behov der er i dag, hvor husene benyttes hele aret og husene generelt er storre end i 30
érne, hvor grundene blev udlejet af staten. Hertil kommer at gvrige lokalplaner i det umiddelbare
omrade giver mulighed for op til 150m2 bebyggelse. .

Foreningen har i vort hgringssvar til Helhedsplan 17 anfert disse forhold og senere ved et mgde
faet oplyst, at der IKKE var planer om zendring af lokalplan 200 med hensyn til mulighed for sterre
huse. Det blev oplyst at Naturstyrelsen, som efter det oplyste fortsat ejede hovedparten af
grundene ikke var til sinds at @ndre det nuveerende grundlag.

Foreningen Klitplantagen Blokhus har siden 2002 adskillige gange rettet henvendelse til relevante
myndigheder om den rejse problematik. Pandrup kommune har stettet vore gnsker om mulighed
for lidt storre huse. Senest kom sagen sa vidt, at daveerende Miljgminister Hans Chr, Schmidt,
efter et besag i klitplantagen som fandt sted den 20.3.2003 med borgmesterdeltagelse, den
4.11.2003 skrev til Pandrup Kommune og Foreningen Klitplantagen Blokhus felgende

"Styrelsen er indstillet pa at sterrelsen af det bebyggede areal ages med 55m2 pr. hus til 155 m2 i
alt. Styrelsen skal pa denne baggrund foresla, at lokalplanens § 8.1 fastseettes sadan, at det
samlede bebyggede areal(hus,garage/carport samt overdeekkede terrrasser og breendeskur) ikke
ma overstige 155m2.

En raekke sommerhusejere tog herefter initiativ til udvidelser af husene i tillid til det anferte. Der
blev ogsa lokalt taget initiativer til opfelgning pa de nye muligheder med hensyn til opmaling.

Efter ministerskift &endredes beslutningen og den 18.5.2005 skrev den davaerende miljgminister
Connie Hedegaard, at "Jeg laegger vaegt pa at bevare de landskabsmaessige og naturmaessige
veerdier for de kystnaere arealer og er derfor enig med Skov og Naturstyrelsen i, at vaerdierne
bedst sikres gennem en fastholdelse af den nuvaerende lokalplan”
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Revisionen blev derfor stillet i bero og trods flere henvendelser og protest den 15.4.2005 fra
borgmester i Pandrup Kommune samt foreningen Klitplantagen Blokhus til myndighederne og
Naturstyrelsen er der ikke sket gendringer.

Foreningen Klitplantagen Blokhus er enig i at de naturmaessige vaerdier bevares men finder ikke at
en eendring af husstarrelsen vil eendre dette, da omradet er stort landskabsmaessigt. Hertil kommer
en samfundsmaessig udvikling af lignende sommerhus arealer hvor husstarrelsen er op til 150m2.

Hertil kommer at de naturmaessige vaerdier synes bevaret ved de mange initiativer sasom Gateway
Blokhus, ridestier ,naturlejeplads ,balpladser etc. Sa en mindre gendring i hussterrelsen vil ikke
forstyrre den saerlige natur i omradet.

Dette praeciseres netop i helhedsplan 17 som ligeledes omfatter vort omrade.

| den forbindelse henviser Jammerbugt Kommune som kommentar til vort heringssvar, at
"Statskovdistriktet” som fra 1.11.2001 hedder Naturstyrelsen, ikke har udvist interesse for at
udarbejde en ny lokalplan for omradet. Os bekendt har Naturstyrelsen ikke udarbejdet et
haringssvar herom. Foreligger dette vil vi gerne se det.?

Hertil kommer at Naturstyrelsen ikke ejer hovedparten af omradet. Naturstyrelsens omrade daekker
Blokhus, Radhus, Ejstrup og Tranum. | alt 324 grunde.

| Blokhus er solgt 29 grunde ud af 138, Redhus 120 grunde ud af 138 grunde,Ejstrup 20 ud af 21
er solgt, Tranum 24 ud af 27 grunde.

324 grunde i alt. 190 ejes af private grundejere,mens 134 huse er pa lejet grund. Omradet teeller
saledes 59,1% grundejere og derfor er der ikke beleeg for at Naturstyrelsen ejer hovedparten af
grundene.

Udviklingen har derfor overhalet de anfgrte argumenter imod de @nskede gendringer til lokalplan
200 som i @vrigt for flere ar siden er snsket og forelagt Jammerbugt kommune og optaget pa listen
over gnsker til revision af lokalplaner.

Foreningen Klitplantagen Blokhus deltager gerne i udarbejdelsen af sendringsforslag til lokalplan
200 og ensker arbejdet hermed fremmet.

Dette notat er udarbejdet med henblik pa medet den 9.5.2018 pkt. 4 om kereplan for opdateringer
af lokalplaner i sommerhusomrader.

Med venlig hilsen
Fleming Friis Larsen
Formand for Foreningen Klitplantagen Blokhus
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