Saltum den 8. august 2024

Til Christian Hem, formand Teknik- og miljgudvalget i Jammerbugt kommune
Kopi til medlemmerne af TMU og borgmester Mogens Gade

Vedrgrende behandling af pkt. 82 pa dagsorden til mgdet den 120824 — Godkendelse af at der
ikke nedlaegges §14 forbud mod stort sommerhus pa Dommerborgvej 76, Saltum (01.00.05-Poo-
26-24)

Vi laeser med forundring, at forvaltningen indstiller til det politiske udvalg, at der ikke nedlaegges et
§14 forbud mod et sommerhus med en samlet bebyggelse pa 456m2

Vi ser, at forvaltningen selv peger pa alle gode argumenter for at beslutte et §14 forbud.

® Der kan nedlaegges et §14 forbud, idet kommunen har til hensigt at lave en ny lokalplan for
omradet til aflgsning af Byplansvedtaegt nr. 1 fra 1953

e "Grundlag for nye lokalplaner i sommerhusomradet” fra 2023 saetter en graense for
sommerhusene pa 180m2 + 50m2 og understreger at stgrre sommerhuse bgr placeres i
seerlige omrader, der udlaegges i forbindelse med de nye lokalplaner for
sommerhusomraderne

® Ejeren er advaret om muligheden for et §14 forbud

® Forvaltningens overordnede vurdering er meget klar, citat:
”Plan- og Miljpafdelingen vurderer, at der ikke bgr etableres store sommerhuse i
eksisterende sommerhusomrader. Selv om der muligvis er stor efterspgrgsel pa store
udlejningshuse, saetter disse store sommerhuse et stor aftryk i naturen og i landskabet. Ikke
bare fysisk men ogsa med en vaesentlig gget maengde trafik og st@j, end hvad man kunne
forvente med et mindre sommerhus med plads til et mindre antal geester. Det er derfor
gnskeligt, at man vedholder tanken om, at store sommerhuse kun kan etableres i nye
egnede omrader”

Men forvaltningen vender deres vurdering 180 grader og vurderer “at der ikke bgr nedlaegges et
forbud”.

Argumenterne, som vi samtidig kommenterer, er:

e Om man (tilfgjet: | politikere) gnsker at “tage forskud” pa kommende lokalplaner. §14 er
netop at tage pa forskud og “Grundlaget for nye lokalplaner i sommerhusomrader” er frisk
og ny fra 2023.

e Det vigtigste er, at udvalget har vedtaget, at der skal udarbejdes ny lokalplan for det
omtalte sommerhusomrade. Dermed er er ikke tale om "et stort retsligt indgreb”, men blot
en retlig afggrelse, som let kan forklares/forsvares af forvaltningen.

e Forvaltningens andet argument er selve matriklen og bygningens placering her pa, men
dette er direkte i modstrid med (se oven for): “Det er derfor gnskeligt, at man vedholder
tanken om, at store sommerhuse kun kan etableres i nye egnede omrader.”



e Et sommerhus til 30 personer vil alt andet lige fgre til betydelig flere biler og mennesker,
der naturligvis ogsa vil benytte veje og stier til stranden og dermed belaste omradet vest for
sti 100.

e Bemaerk for gvrigt at forvaltningen ikke taler om et stort sommerhus men om et “kaampe-
sommerhus”

Vi bemaerker ogsa, at i pdf-dokumentet med tegninger star: ”"Bebyggelsesprocent: 5,12%"” men i
parentes: "Overstreget af KLA, forkert beregnet. Grunden er bebygget pa 1/6 af arealet”

Ejeren/ansggerne gor i sit brev meget ud af turisme-faktoren. Altsa direkte tale til erhvervsliv og
politiske interesser. Vi har fuld forstaelse for gkonomiske interesser og vi ser ingen problemer med
store sommerhuse, sa laenge der er taget politisk stilling til at de er placeret pa de rigtige steder,
hvor veje, stier, landskab og naboer kan klare trykket eller som skrevet i 2023: “Det er derfor
gnskeligt, at man vedholder tanken om, at store sommerhuse kun kan etableres i nye egnede
omrader.”

Vi vil samtidig opfordre det politiske niveau til at tilfgje “Grundlaget for nye lokalplaner i
sommerhusomradet” 2023 i en kommende kommunalplan, saledes at det bliver retlig og dermed
juridisk bindende.

Endelig vil vi neevne, at en lokalplan kan gaelde for en enkelt matrikel. Det er et kendt scenarie fra
f.eks. Strandvejen langs @resund, hvor kommunerne har grebet ind med denne form for at undga
upassende byggerier og eendringer af niveauer pa enkelte matrikler. Det vil vaere et begraenset
arbejde for forvaltningen efter en politisk beslutning og samtidig ville det sende et klart signal til
lignende projekter.

Safremt TMU veelger at fglge forvaltningens indstilling vil “den slumrende Igve blive vaekket” idet
det ma forventes, at der vil fremkomme lignende ansggninger. Hvis vurderingen er at behovet for
store sommerhuse er stort, kan der forventes et stort antal ansggninger. Den periode hvor
kommunen skal keempe med sadanne sager vil vaere lang, adskillige ar, inden der er vedtaget nye
lokalplaner. Omvendt, hvis der nedlaegges et par. 14 forbud nu, sa er der "sat en prop i” presset for
store sommerhuse i de gamle byplanvedtaegters omrader.

Vi opfordrer derfor TMU til at nedlzegge et par. 14 forbud, og dermed
v Fjerne glidebanen for store sommerhuse i den arraekke hvor nye lokalplaner er pa ve;j
v’ Fastholde egne politiske krav overfor forvaltningen
v Fastholde politiske Igfter til sommerhusejere og interesseforeninger

Med venlig hilsen

Pa bestyrelsernes vegne
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