Saltum den 27. marts 2025

Til Christian Hem, formand Teknik- og miljgudvalget i Jammerbugt kommune
Kopi til medlemmerne af TMU og borgmester Mogens Gade

Vedrgrende behandling af pkt. 36 pa dagsorden til mgdet den 31. marts 2025 — Godkendelse af
at der ikke nedlzaegges § 14 forbud mod sommerhus pa Dommerborgvej 76, 9493 Saltum
(storrelse reduceret)

Vi henvendte vi os allerede sidste ar, da der var en konkret sag om et byggeri pa 456 m? pa
Dommerborgvej 76 og vi sa med stor tilfredshed at det politiske udvalg fulgte vores forslag om at
nedlaegge et §14 forbud. | forvaltningens oplaeg til punkt 36 star:

"Ansggeren valgte efterfglgende at traekke sin ans@gning tilbage. Der er derfor ikke udstedt et
egentligt forbud eller pdbegyndt en lokalplan”

Det ma vi laese som der faktuelt ikke blev udstedt et §14 forbud sidste ar. Det er derfor oplagt at
gore det i &r, da den nye konkrete byggesag vedrgrer et byggeri pd 280 m?, altsa stadig sterre end
de retningslinjer, der ligger til grund for de kommende lokalplaner, hvor selv de st@rste grunde kun
kan bebygges med i alt 185 m?. Forvaltningens vurdering:

“Et § 14 forbud efter Planloven bgr kun bruges i helt saerlige tilfeelde og er et meget hardt indgreb i
byggeretten”

- er ikke et holdbart argument, da der netop er taenkt pa ny lokalplan for omradet og udarbejdet
en vejledning for alle nye lokalplaner i omradet, der szetter en graense pd 185 m? for bebyggelse
(150 m? hovedhus + 35 m? anneks). Vi ggr opmaerksom pa rettidig omhu.

Vi mener derfor, at udvalget bgr udstede et § 14 forbud baseret pa de samme argumenter som i
august 2024.

Politisk set er det vigtigt at:

e Fjerne glidebanen for store sommerhuse inden de nye lokalplaner er besluttet
e Fastholde egne politiske krav overfor forvaltningen
e Fastholde politiske Igfter til sommerhusejere og interesseforeninger.

Safremt TMU veelger at fglge forvaltningens indstilling vil “den slumrende Igve blive vaekket” idet
det ma forventes, at der vil fremkomme lignende ansggninger. Hvis vurderingen er at behovet for
store sommerhuse er stort, kan der forventes et stort antal ansggninger. Den periode hvor
kommunen skal keempe med sadanne sager vil vaere lang, adskillige ar, inden der er vedtaget nye
lokalplaner. Omvendt, hvis der nedlaegges et par. 14 forbud nu, sa er der ”“sat en prop i” presset for
store sommerhuse i de gamle byplanvedtaegters omrader.



Skulle man fra politisk hold vaelge at fglge forvaltningens vurdering og dermed tillade byggeriet pa
280 m?, beder vi udvalget om at undersgge konsekvenserne i fremtiden. Her tanker vi pd
forvaltningens vurdering af grundstgrrelsen i forhold til byggeretten. Forvaltningen argumenterer
for en byggeret pa 766 m?, idet grunden pt er omfattet af Byplanvedtaegt 1, §6, stk. 4: “Ingen grund
ma bebygges pa mere end 1/10 af arealet” (grunden er i alt pa 7660 m?, heraf halvdelen i
landzone).

| dag ma landzone ikke medtzlle ifglge BR og normalt vil det retlig veere saledes, at hvis tidligere
lovgivning tier om et emne, sa udfylder den nyeste lovgivning, herunder om by-/landzone.

Det virker mildest talt paradoksalt, nar forvaltningen i sin indstilling til godkendelse af byggeriet pa
456 m? i august sidste ar skrev fglgende til udvalget:

”Grunden udggr et areal pd 7660 m?, omtrent den ene halvdel ligger i landzone og den anden
ligger i sommerhusomrdde.

Dommerborgvej 76 er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 1, § 6, stk. 4: Ingen grund md bebygges pd
mere end 1/10 af arealet. | princippet er der derfor mulighed for at bygge 388 + udhuse mv m?”

Her tyder alt p3, at forvaltningen har beregnet 1/10 udelukkende af arealet uden for landzonen
(0,1*(7660/2)) =388 m? !

Hvorfor har forvaltningen andret sin vurdering?

Endelig vil vi bede udvalget om at undersgge det retlige aspekt i et scenarie, hvor ejeren af
Dommerborgvej 76 efter at have opfort sit hus pa 280 m? aret efter kommer med en plan for at
lave en tilbygning pd 176m2 (i alt 456 m?) — vil man kunne komme med et forbud, ndr man selv har

argumenteret for en byggeret pa 766 m??

Tak for jeres tid og med gnsket om et godt mg@de
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